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Traktandum 8

Gewadhrung eines Verpflichtungskredites von Fr. 1'250°000.00
fir den Umbau des alten Feuerwehrgebaudes Goldau

A. Bericht
1. Ausgangslage

Die gute Anbindung der Gemeinde Arth an das Nationalstrassennetz und den o6ffentlichen Verkehr sowie die
Nahe zu Zug und Zirich haben in unserer Gemeinde ein grosses Wachstum ausgeldst. Darauf soll in angemes-
sener Weise durch eine Optimierung und Verbesserung des Raumangebots flir den Schulbereich, die
Jugendarbeit und den Raumbedarf der Vereine sowie die Durchflihrung von 6&ffentlichen Anldassen reagiert
werden.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass das alte Feuerwehrgebaude in der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
liegt. Die Zonenkonformitdt ist gegeben. Die zentrale Lage und die Einbindung in das Areal der Schulanlage
Sonnegg-Rigi sind gute Voraussetzungen fiir eine sinnvolle und zweckmassige Nutzungserweiterung. Dieser
Umstand und die in einer Projektstudie aufgezeigten Moglichkeiten haben den Gemeinderat dazu bewogen,
weitere Abklarungen vornehmen zu lassen. Hierflir wurde eine Arbeitsgruppe unter der Leitung des Ressorts
Infrastruktur-Werke mit Vertretern der Ressorts Bildung und Freizeit eingesetzt. Die vorliegenden
Projektunterlagen sind aus dieser Zusammenarbeit hervorgegangen.

Symbolbild
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Quelle: WebMap.sz

2. Gebaudezustand

Das Mauerwerk des 1964 erbauten Gebdudes ist in Anbetracht seines Alters in einem guten Zustand. Eine sub-
stanzerhaltende Sanierung der Bauteile muss jedoch auch ausserhalb dieses Projektes in den nachsten zwei
oder drei Jahren ins Auge gefasst werden. Die Dachkonstruktion wurde im Rahmen der Projektabklarungen auf
ihren allgemeinen Zustand untersucht. Es wurde festgestellt, dass die Statik der mit Welleternit gedeckten
Holzkonstruktion eher knapp bemessen ist. Aus diesem Grunde, aber auch zur Steigerung der Qualitat des
Dachbereichs, ist der Ersatz der heutigen Konstruktion durch eine Betondecke (Flachdach) vorgesehen. Die
Fenster wurden 2003 mit einem Kostenaufwand von Fr. 30°000.00 ersetzt und kénnen belassen werden. Die
desolaten Toranlagen werden im neuen Konzept durch Fenster und Mauerwerk ersetzt. Durch eine neue, den
heutigen Normen entsprechende Dammung der gesamten Gebdudehiille kann ein zeitgemasser
Energiestandard erreicht werden.

Seit Mai 1996 wird ein grosser Teil des alten Feuerwehrlokals vom Verkehrs- und Einwohnerverein Goldau als
Lagerhaus genutzt und vermietet. Da zur Uberbriickung nur mit Heizstrahlern geheizt werden kann und keine
reguldre Heizanlage vorhanden ist, kdbnnen die Rdume im Winter nicht vermietet werden. Die ehemalige
Brockenstube im Erdgeschoss steht den Jugendlichen als Jugendraum zur Verfligung. Hier wird im Winter mit
elektrischen Bau-Ofen geheizt. 1998 hat der Gemeinderat im Hinblick auf eine spatere anderweitige Nutzung
entschieden, dass die Fernwdrmeleitung ab der Heizzentrale im Schulhaus Sonnegg bis an das alte
Feuerwehrlokal gefiihrt wird. Diese wirde bei einer Zustimmung zum Umbau nun aktiviert. Es wirden daher
nur Kosten flir die Erstellung der Warmeverteilung innerhalb des Gebadudes anfallen.
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3. Projekt

Das bestehende Gebaude mit seinem Erd- und Obergeschoss verfiigt tber eine netto Nutzflache von rund
554 m?. Die verschiedenen Nutzungsbereiche sind Uber finf Aussentliren separat erschlossen und kdnnen
unabhdngig voneinander betrieben werden. Uber Verbindungstiiren im Gebdudeinnern ist die Erweiterung der
einzelnen Nutzungen mdglich. Im Erdgeschoss sind die WC-Anlagen (inkl. behindertengerechtem WC) platziert.
Diese dienen einerseits den Nutzern der diversen Raume im Erdgeschoss. Andererseits konnen sie aufgrund
der Erschliessung Uber eine eigenstandige Aussentiire auch flr Aktivitdten, die im Aussenbereich stattfinden
wie Kilbi, Schnellster Arth-Goldauer oder Kinderfest, mit einbezogen werden. Fiir die Jugendarbeit sind ein
Mehrzweckraum, eine kleine Kiiche (Abstellraum) und zwei Gruppenraume geplant. Fiir die Verpflegung respek-
tive Betreuung der Kinder, die den Mittagstisch benutzen, ist ein Essraum mit Zugang zum angrenzenden
Jugendraum wie auch zur bestehenden Kiiche vorhanden. Die heutige grosse Kiiche bleibt bestehen und steht
wie die WC-Anlagen filr diverse Nutzungen zur Verfligung.

Das Uber einen separaten Eingang erschlossene Obergeschoss erganzt das Angebot von Unterrichtsraumen flir
die Musikschule mit vier kleineren Einzelzimmern und einem grdsseren Ensembles-Raum. Mit einem Lehrer-
zimmer und angrenzendem Technikraum wird das Raumangebot fiir die Musikschule abgerundet. Ein grosser
Disponibel-Raum kann von Vereinen und fiir die Durchfiihrung von Freizeitkursen genutzt werden.

Von grossem Vorteil flir die zukinftigen Nutzer dieses Gebdudes ist, dass das Gebaude einerseits in die Schul-
anlage Sonnegg-Rigi eingebunden ist und andererseits unabhangig vom Schulbetrieb genutzt werden kann.
Samtliche Zugange zum Gebaude sollen gemass den Richtlinien fiir behindertengerechtes Bauen ausgestaltet
werden. Fir behinderte Personen erfolgt die Erschliessung des Obergeschosses mittels Treppenlift.

4. Baukosten

Die Realisation dieses Umbaus ist mit Fr. 1'250°000.00 veranschlagt. Diese Summe setzt sich gemadss
Baukostenplan aus folgenden Positionen zusammen:

1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 58400.00
2 Gebaude Fr. 1’022"200.00
5 Baunebenkosten/Gebiihren Fr. 10'400.00
9 Ausstattung Fr. ~ 159'000.00

Ausserhalb der oben aufgeflihrten Kostenangaben werden die bisher getroffenen Abklarungen, Planungs-
arbeiten und Kostenberechnungen abgerechnet. Im Budget 2014 sind hierfiir Fr. 24’000.00 eingestellt worden.

5. Vergleich mit Neubaukosten

Zum Vergleich wurden den Umbaukosten die Kosten flir einen vergleichbaren Neubau gegeniiber gestellt.
Gemass den Berechnungen ergabe sich fiir einen Neubau eine Investitionssumme von Fr. 1°983'000.00. Die
Kostendifferenz von Fr. 733’000.00 spricht flir den Umbau des bestehenden Gebaudes. Es kann zudem davon
ausgegangen werden, dass der Umbau hinsichtlich Baubewilligung und Umsetzung wesentlich kirzere
Terminablaufe ergibt.

6. Kantonsbeitrag

Entsprechend den Richtlinien ber Baubeitrdage an Schulanlagen der Volksschulen des Kantons Schwyz kann
davon ausgegangen werden, dass fir die Bereiche Musikschule und Mittagstisch die Kriterien flr eine
Subventionierung erflillt werden. Die Projektanmeldung beim Bildungsdepartement des Kantons Schwyz wurde
von Seiten der Gemeinde Arth eingereicht. Die weiteren Verfahrensschritte erfolgen gemass den Richtlinien und
Vorgaben der kantonalen Stellen. Angaben zur Héhe eines mdglichen Subventionsbeitrags kdnnen zum jetzi-
gen Zeitpunkt noch nicht gemacht werden.
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7. Termine

Bei Annahme des Sachgeschafts an der Volksabstimmung am 8. Marz 2015 wird anschliessend unverziiglich das
Baugesuch eingereicht. Im Weitern folgen die Detailplanung, die Bauausschreibungen und die Arbeits-
vergaben gemass den Vorgaben zum offentlichen Beschaffungswesen. Ziel ist, dass der Umbau spatestens im
Frihling 2016 abgeschlossen und die Raume bezugsbereit sind.

8. Zusammenfassung und Empfehlung

Mit dem Ausbau des alten Feuerwehrgebaudes Goldau kann ein zentral gelegenes und voll in die Schulanlage
Sonnegg-Rigi integriertes Objekt einer optimierten Nutzung zugefiihrt werden. Hierbei kdnnen fiir die
Musikschule und die Jugendarbeit markante betriebliche Verbesserungen erreicht werden. Fir den Betrieb des
Mittagstischs, flr die Vereine und fiur offentliche Veranstaltungen ergeben sich neue und verbesserte
Mdglichkeiten. Die netto Nutzflache von rund 554 m?, welche grdsser als die Flache von sieben Schulzimmern
ist, stellt einen grossen Mehrwert flr das Infrastrukturangebot der Gemeinde dar. Der Gemeinderat ist tber-
zeugt, dass mit dieser Erweiterung des Raumangebots angemessen auf die Zunahme der Bevolkerung respek-
tive die allgemeine Entwicklung in der Gemeinde Arth reagiert werden kann.

B. Antrag

1. Es sei dem vorliegenden Projekt fir den Umbau respektive die Umnutzung des alten Feuerwehrgebaudes
Goldau zuzustimmen und der hierflir erforderliche Verpflichtungskredit von Fr. 1'250°000.00, zuziglich
allfalliger Teuerung, zu bewilligen.

2. Die erforderlichen Geldmittel seien auf dem Darlehensweg zu beschaffen und gemass Gesetz (iber den
Finanzhaushalt der Bezirke und Gemeinden vom 27. Januar 1994 zu Lasten der Investitionsrechnung zu ver-
zinsen und zu amortisieren.

3. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.

C. Bericht und Antrag der Rechnungspriifungskommission der Gemeinde Arth iiber die Gewahrung
eines Verpflichtungskredites von Fr. 1'250°000.00 fiir den Umbau des alten Feuerwehrgebdudes
Goldau

Die Rechnungsprifungskommission hat die Vorlage fir die Gewahrung eines Verpflichtungskredites fiir den
Umbau des alten Feuerwehrgebdaudes Goldau von Fr. 1'250°000.00 auf formelle, rechtliche und materielle
Richtigkeit geprift.

Wir beantragen der Gemeindeversammlung zuhanden des Souverans, dem Verpflichtungskredit zuzustimmen.

Arth, 28. Oktober 2014 RECHNUNGSPRUFUNGSKOMMISSION

Marc Jitz, Prasident
Urban Baumann
Roland Betschart-Blum
Peter Krattenmacher
Franz Schuler-Mettler
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