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1.

Einleitung

1.1 Ausgangslage

1.2

Zukunftsbild

Massnahmenplan

Der Gemeinderat hat am 17. Juli und 18. Dezember 2017 das Zukunftsbild
der ,,Entwicklungsstrategie ESP Bahnhof Arth-Goldau* beschlossen. Mit Zu-
kunftsbild und Massnahmenplan legte er die vier Entwicklungs-Stossrichtun-
gen im Bahnhofsgebiet vorerst behdrdenverbindlich fest. Die grundeigentt-
merverbindliche Festlegung erfolgt nun mit der Umsetzung der 20 prioritdren
Massnahmen aus dem Massnahmenplan.

,Das Zukunftsbild zeigt auf, welche Entwicklung fUr das Bahnhofsgebiet Arth-
Goldau aus grossmehrheitlicher Sicht der Beteiligten bei der schrittweisen
Realisierung in  den ndchsten 20 Jahren  anzustreben  ist."
Status Zukunftsbild

Absicht / Vorhaben

Das Zukunftsbild der Gemeinde sieht zum Ersten eine Neugestaltung des
Bahnhofplatzes mit einer regionalen Busdrehscheibe vor und zum Zweiten
sollen die stark unternutzen Rigi-Bahnen-, Luxram- und SBB-Areale sidlich
des Bahnhofs Arth-Goldau mit einer stark verdichteten und urbane Schicht
bebaut werden. Mit einem attraktiv und benutzerfreundlich gestalteten
Boulevard (mit Blick Richtung Mythen) sollen diese verbunden werden. Ein-
zelne Hochhduser sollen bauliche Akzente setzen. Richtung Oberdorf sind
kleinere Volumen geplant. Zum Dritten soll, um das Wohnquartier Oberdorf
zu entlasten, der entstehende Mehrverkehr Uber eine neue Groberschlies-
sung (Schuttweg) zum Autobahnanschluss gefUhrt werden. Zum Vierten ist
eine qualitatsvolle Verdichtung der bahnhofsnahen Wohnquartiere Ober-
dorf, Hinterdorf und Bahnhofstrasse vorgesehen.

Um das Zukunftsbild umsetzen zu kbnnen, sind bestimmte, bestehende kom-
munale Instrumente der Nutzungs- und Sondernufzungsplanung anzupas-
sen. Denn die differenzierten Entwicklungsabsichten des ESP Bahnhof Arth-
Goldau sind an verschiedenen Stellen mit der bestehenden Zonenzuwei-
sung nicht realisierbar.

So ist auf dem nérdlichen Bahnhofplatz die Zonenabgrenzung nicht parzel-
lenscharf, sodass einzelne Platzfldchen unterschiedlichen Bestimmungen
unterliegen; dies behindert eine Ubergeordnete Ausgestaltung des Platz-
raums.

Weiter ist auch das Konzept zum Ausbau der Rigi Bahnen'! im Rahmen der
jetzigen WG4-Zone nicht umsetzbar. Auch fUr weitere Arealentwicklungen
auf der Bahnhof-SUdseite sind analoge Anpassungen bei den Festlegungen
des Zonenplans sowie im Baureglement notwendig.

! Masterplanung zur nachhaltigen
AG, 2016 Juli

Positionierung des Erlebnisraumes Rigi, Quant AG im Auftrag von RigiPlus AG und RIGI BAHNEN
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1.3

Massnahme 1. Prioritét

Anpassungen Nut-
zungsplanung

Planungsbericht Teilnutzungsplanung Bahnhof SUd Goldau

Nicht zuletzt erfordert die neue Groberschliessung Schuttweg Anpassungen
von Erschliessungsplan, -reglement sowie Zonenplan und Baureglement.

Aufgabe

Die beabsichtigten Umzonungen sind im Massnahmenplan mit der 1. Priori-
tat bezeichnet. Das Ziel und die Aufgabe der Nutzungsplan-Anderungen ist
es, im Raum Bahnhof und entlang der neuen Groberschliessung die Zonen-
ordnung so anzupassen, dass die angestrebte Entwicklung ermdglicht wird
und werden kann.

Es sind folgende Anpassungen in den kommunalen Planungsinstrumenten
notwendig:

a) Umzonungen im Raum Bahnhofplatz und Areale Bahnhof SUd, um den
planungsrechtlichen Spielraum zur Umsetzung des Zukunftsbilds zu schaffen.
Schaffung einer neuen Kernzone Bahnhof, kombiniert mit einer GP-Pflicht.
Entsprechende Ergdnzung des Baureglements.

b) Erg&nzung der Erschliessungsplanung um die neue Groberschliessung
Schuttweg. Festlegung des entsprechenden Kostenteilers im Reglement.

c) Umzonung der Groberschliessung Schuttweg in die hierfUr neu erforderli-
che Verkehrszone, kombiniert mit einer zonenplanerischen Arrondierung

des PHSZ/BBZG-Campus. Entsprechende Ergdnzung des Baureglements.

d) Erstellung der Raumplanungsberichte gemdss Art. 47 RPV.
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1.3.1 Bestandteile der Teilnutzungsplanung

Verbindliche e Teilnutzungsplan Bahnhof SGd Goldau, 1:1'000
Unterlagen e Teilnutzungsplan Schuttweg/Campus «Basisvarianten, 1:1'000
e Teilerschliessungsplan «Basisvarianten (Bahnhof SUd Goldau / Schuttweg
/ Campus), 1:2'500
e Anderungen Baureglement
e Anderungen Reglement zum Erschliessungsplan

Weitere Unterlagen e Planungsbericht nach Art. 47 RPV zur Teilnutzungsplanung Bahnhof SUd
Goldau
e Planungsbericht nach Art. 47 RPV zur Teilnutzungsplanung Schuttweg /
Campus
¢ Rodungsgesuch Schuttweg/Campus

1.3.2 Arbeitsorganisation

Auftraggeber Auftraggeberin ist die Gemeinde Arth. Die Arbeiten zur Anpassung der Kern-
zonenplanung haben zwecks Abstimmung auf das Gesamtprojekt des ESP
Bahnhof Arth-Goldau in enger Abstimmung mit dem Institut fOr Raument-
wicklung (IRAP) als Gesamtprojektleitung zu erfolgen. Als Projektleiter fUr den
ESP Bahnhof Arth-Goldau wurde Prof. Andreas Schneider des IRAP einge-
setzt. Entscheide werden in der Steuerungsgruppe zum ESP Bahnhof Arth-
Goldau gefdillt.
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Organigramm

Quelle: IRAP, Detailofferte 3. Phase ESP-B Arth-Goldau, 2017

Fachliche Umsetzung

Planungsbericht Teilnutzungsplanung Bahnhof SUd Goldau
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Die fachliche Umsetzung erfolgt durch Remund und Kuster, BUro fur Raum-

dipl. Ing. FH / Raumplaner FSU/SIA

BSc FHO in Raumplanung, MAS FHO in
Business Administration and Engineering

BSc FHO in Raumplanung

Hochschule Rapperswil unter Leitung von:

Prof. Andreas Schneider

Die fachliche Begleitung erfolgt durch das Institut for Raumentwicklung der

dipl. Arch. ETH, Raumplaner ETH/NDS
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1.4

Weiteres Verfahren
Teilzonenplan

Vorentscheid-Gesuch
Abbruch Bauten und
Anlagen

Planungsbericht Teilnutzungsplanung Bahnhof SUd Goldau

Verfahren

Das Verfahren des Teilzonenplans richtet sich nach § 25 ff. des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes.

Informations- und Mitwirkungsverfahren
(nach § 25 Abs. 1 PBG)

Priifung der Eingaben aus der Bevélkerung und Bereini-
gung der Unterlagen

kantonale Vorpriifung
(nach § 25 Abs. 1 PBG)

Uberpriifung der Unterlagen aufgrund der
kantonalen Vorpriifung

Offentliche Auflage wéhrend 30 Tagen
(nach § 25 Abs. 2 PBG)

Behandlung allfdlliger Einsprachen bis zur rechtskriftigen
Erledigung (nach § 26 PBG)

Beschlussfassung durch Gemeindeversammlung und
Urnenabstimmung (nach § 27 PBG)

Genehmigung durch den Regierungsrat
(nach § 28 PBG)

FUr die beabsichtigte Innenentwicklung sollen die bestehenden Bauten und
Anlagen auf dem Areal der Rigibahnen (Depot und Werkstatten), auf dem
Areal der ehemaligen Luxram Fabrik, die Villa Sonnheim und die Milchkiche
auf dem Areal der SBB abgebrochen und durch Neubauten ersetzt werden.
Aufgrund von unterschiedlichen Haltungen zur SchutzwUrdigkeit und Schutz-
fahigkeit der erw&hnten Bauten und Anlagen wird gleichzeitig zur Auflage
der Nutzungsplanung ein Gesuch um Vorentscheid fUr den Abbruch der
fraglichen Bauten und Anlagen durch die Grundeigentimer gestellt und im
Amtsblatt publiziert (§84 Abs. 3 PBG). Die koordinierte Auflage des Teilzonen-
planes und des Gesuchs um Vorentscheid gewdahrleistet ein fransparentes
Vorgehen im Planungsprozess und soll die Planungs- und Rechftssicherheit
festigen.
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1.5

1.5.1

Planungsbericht Teilnutzungsplanung Bahnhof SUd Goldau 10

Bisheriger Ablauf
Informations- und Mitwirkungsverfahren

Die Entwicklungsstrategie ESP Bahnhof Arth-Goldau wurde in einem breit
angelegten Partizipationsprozess erarbeitet:

In einem von August 2016 bis Mai 2017 dauernden Stakeholder-Prozess
wurde in einem engen Austausch zwischen 24 Vertretern aller wesentlichen
Anspruchsgruppen (GrundeigentUmer, Anwohner, Umweltverbdnde,
Kritiker, Wirtschafts- und Behdrdenvertreter) und Fachleuten im Rahmen von
5 Workshops zuerst die Ausgangslage analysiert, das Zukunftsbild aus
mehreren Varianten Erschliessungs-, Bebauungs- und Nutzungsvarianten
entwickelt sowie letztendlich die erforderlichen Umsetzungsmassnahmen
diskutiert und priorisiert.

Parallel dazu wurde in 4 &ffentlichen Orientierungsversammlungen der
breiteren Offentlichkeit zwischen Ende August 2016 und Ende Mai 2017
Gelegenheit gegeben, sich Gber den Stand der Diskussion ins Bild zu setzen,
Fragen zu stellen und Hinweise einzubringen. Zudem wurde ihr im Februar
und Juni 2017 zwei Mal Gelegenheit geboten, wdhrend 20 Tagen ihre
Anregungen  zum  Zukunftsbild-Entwurf  resp.  zur  vollstGndigen
Entwicklungsstrategie einzubringen. Alle Anregungen wurden grindlich
ausgewertet und den Mitwirkenden gegenuUber einzeln beantwortet. Dank
dieser breiten AbstUtzung gingen beim zweiten Mal lediglich noch 6
Eingaben von Privaten, 4 von Ortsparteien und 2 von Organisationen ein.
Die wesentlichen Anregungen aus den Mitwirkungsmaoglichkeiten bezogen
sich im Wesentlichen auf die Arealentwicklungen und die Erschliessung des
Bahnhof SUd-Gebiets und lassen sich wie folgt zusammenfassen:

BezUglich Arealentwicklungen Bahnhof SUd berUcksichtigt wurden oder
waren bereits die Forderungen

e nach Beteiligung der Grundeigentimer an den Infrastrukturkosten bzw.
Leistung einer Mehrwertabgabe;

e nach primdrer Nutzung fir Gewerbe und nur sekunddre Nutzung fir
Wohnen;

e einer gesicherten hohen gestalterischen Qualitat der Hochhduser;

e nach Aufhebung der zu detaillierten Material- und Farbvorgaben;

e und zum Verzicht der kath. Kirchgemeinde auf die Umzonung der
Parzelle 1666.

Nicht oder nur teilweise berUcksichtigt werden konnten die Forderungen

e auch Bergsturz-Geotope und nicht nur Bauten zu inventarisieren
(Begrindung: Die wenigen noch nicht ausgeebneten Bergsturz-HUgel
im Gebiet sind bereits baulich stark Uberformt oder befinden sich
ohnehin im geschitzten Wald.);

e esseien offentliche grine Freirdume wie Garten, Parke oder Waldchen
vorzusehen (Begrundung: Das Grundanliegen guter Freiraumqualit&t
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wird vom Zukunftsbild geteilt und soll im Rahmen der einzelnen
Arealentwicklungen auch durchgesetzt werden. Der Bedarf an
zus@tzlichen o&ffentlichen Parks oder gar Wdaldchen erscheint aber
Uberzogen.).

BezUglich Erschliessung berlcksichtigt wurden oder waren bereits die
Forderungen

e nach einer Fokussierung auf die Erschliessungsvariante ‘Schuttweg' und
gegen die bis dahin in 2. Priorité&t vorgesehene Variante ‘Rigistrasse’;

¢ nach mehr Beachtung der Themen Schulwegsicherheit und
Langsamverkehtr;

e an geeigneter Stelle auf der Bahnhof-SUdseite eine Lastwagen- und Bus-
Wendemébglichkeit zu schaffen;

¢ und die Weiterentwicklung des Gewerbegebiets Chrébel / Aeschi bei
der Anbindung der Erschliessung Schuttweg an die Gotthardstrasse mit
einzubeziehen.

Nicht oder nur teilweise berucksichtigt werden konnten die Forderungen

e die Idee einer neuen, direkten und  Shopville-artigen
PersonenunterfUhrung zwischen Ober- und Hinterdorf (Begrindung: Die
ldee wurde angesichts der exorbitanten Kosten und geringen Nutzens
zur Umsetzungsmassnahme 4.k) ,Aufwertung PersonenunterfUhrung
Sud" abgewandelt.);

e die Idee den Schuttweg direkt ins SBB-Areal Ost zu verldngern statt an
den Eisenbahnweg anzubinden (Begrindung: Das SBB-Areal Ost inkl.
Gleisanlagen wird  voraussichflich bis 2030 von den SBB-
Instandhaltungsdiensten  beansprucht, sodass die angedachte
Verbindung und dieser Abschnitt der Mythen-Achse bis dann noch nicht
redlisiert werden kann.).

Alle Mitwirkenden in beiden Runden erhielten eine individuelle schriftliche
Antwort auf inre Eingaben.

Gréssere Kontroversen, insbesondere bei den Ortsparteien, 1&ste in der
zweiten  Mitwirkung einzig noch die Stossrichtung ,,Aufwertung
Bahnhofplatz" aus. Aufgrund der Kontroversen entschloss sich der
Gemeinderat am 17. Juli 2017 einerseits, die anderen 3 Stossrichtungen der
Enftwicklungsstrategie mit kleineren Anpassungen aufgrund der Mitwirkung
zu verabschieden und andererseits den Dialog weiter zu pflegen und mit
allen kritischen Mitwirkenden einen ,Runden Tisch” zur Optimierung
Bahnhofplatz einzuberufen. Dieser tagte am 7. September und 7.
November 2017, brachte seine Kritikpunkte ein und forderte verschiedene
Zusatzabkldrungen ein. Letztendlich kam er aber grossmehrheitlich zur
Uberzeugung, dass der Entwicklungsstrategie-Vorschlag im Vergleich zu
allen denkbaren Alternativen am meisten Uberzeugte. Der Gemeinderat
verabschiedete daraufhin am 18. Dezember 2017 auch diese Stossrichtung
mit kleineren, vom Runden Tisch geforderten, Anpassungen. Die
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1.5.2

Vorprufung ARE

Planungsbericht Teilnutzungsplanung Bahnhof SUd Goldau 12

wesentlichen, am Runden Tisch ,,Optimierung Bahnhofplatz" diskutierten
Anregungen lauten zusammengefasst:

BerUcksichtigt wurden oder waren bereits die Forderungen

¢ nach dem Einbezug von SBB und Post;

e nach einer Beibehaltung der bestehenden Parkplatzzahl auch mit
einem neuen Bahnhofplatz;

e nach Ersatz der bestehenden Parkpldtze in einer Tiefgarage direkt am
Bahnhofplatz;

e nach Sicherung einer ansprechenden Gestaltung des Bahnhofplatz

e nach einem alternativen Haltestandort fUr Reise- und Fernbusse statt wie
bisher auf dem Bahnhofplatz;

e nach einem ausreichenden Angebot an Veloabstellpl&tzen;

¢ und nach dem Erhalt des bestehenden Spielplatz (Bovesta-Parkli)

Nach ausgiebiger Diskussion und verschiedenen Zusatznachweisen nicht
berUcksichtigt wurden demgegenuber die Forderungen

e nach teilweiser bzw. vollstGndiger Verlegung des Busbahnhofs auf die
SUdseite des Bahnhofs (Begrindung: massive Verschlechterung der
Umsteigebeziehungen.);

e nach der Redlisierung von nur vier Bushaltekante anstatt finf und den
Verzicht auf Abbruch des Postgebdudes (Begrindung: fur kant.
Buskonzept 2021 ff. nicht ausreichend.);

e die bestehenden Parkpldtze nicht nur zu ersetzen, sondern die Anzahl
der Stellplafze deutlich zu erhdhen (Begrindung: siehe nachfolgende
Forderung.);

e auf den Verzicht auf Parkplatze auf dem Bahnhofplatz und ein
Ersatzangebot durch Private auf der SUdseite des Bahnhofs
(Begrindung: vorhergehende Forderung);

e und nach einem lediglich eingeschossigen Pavillon (Begrindung:
wirtschaftliche Realisierbarkeit.).

Im Gegensatz zum im Kapitel 1.4 abgebildeten Ablaufschema hat in
diesem Fall die Information und Mitwirkung der Offentlichkeit bereits vor
dem Entwurf der Nutzungspldne stattgefunden. Und zwar in wesentlich
intensiverem Umfang als dies normalerweise Ublich und gemdass eidg.
Raumplanungsgesetz und kantonalem Planungs- und Baugesetz
erforderlich ist. Deshalo kdnnen die Nutzungsplan-EntwUrfe direkt zur
Vorprufung eingereicht und zur éffentlichen Auflage gebracht werden.

Vorprifung

Der Gemeinderat unterbreitete mit Beschluss Nr. 364 vom 27.08.2018 dem
Volkswirtschaftsdepartement die Teilrevision Bahnhof Goldau zur
Beurteilung. Mit Schreiben vom 22. Juli 2019 erhielt die Gemeinde den
Vorprifungsbericht. Wichtigste Anderungen aufgrund der Vorprifung sind:
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Studienaufirag
Unterlagenergdnzung
Bahnhof Sud

Untersuchungen
Nufzungsbedingte
Belastungen

Nicht-Aufnahme KSI
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e Verschiedene Anpassungen und Prézisierung der Baureglements-
anpassungen, insbesondere Erg&nzung zur Parkplatzreduktion in
Kernzonen, Prézisierung der Pflichtbaulinie und Verkehrszonen sowie
Streichung von Bestimmungen, welche nicht die tangierten
GrundstUcke betreffen.

e Anpassung der Verkehrszone im Bereich des Campus zwecks
langfristiger Freihaltung fUr ein Trottoir oder eine Bushaltestelle.

Das Vorprufungsverfahren gilt als abgeschlossen. Der Vorprufungsbericht
und deren Behandlung ist im Anhang D dieses Planungsberichts enthalten.

Offentliche Auflage und Einsprachen

Der Gemeinderat Arth hat die Teilnutzungsplanung «Bahnhof SUd Goldauy
am 30. Mdarz 2020 zur Ooffentlichen Auflage freigegeben. Der
Teilnutzungsplan Bahnhof Sid sowie die Anderung des Baureglements
lagen vom 26. Juni 2020 bis 27. Juli 2020 o6ffentlich auf (Publikation im
Amtsblatt Nr. 26, vom 26. Juni 2020). Dagegen wurden fristgerecht neun
Einsprachen eingereicht.

Zusatzabkldrungen

Zwecks Unterlagenergdnzung zur Interessenabwdgung im Umgang mit den
erhaltenswirdigen Bauten wurde von Februar bis Juli 2021 ein
Studienauftragsverfahren durchgefthrt. Das Verfahren mit drei Teams
umfasste eine Zwischenbesprechung und wurde durch ein ordentlich
zusammengesetztes Beurteilungsgremium begleitet.

Nach Abschluss des Verfahrens im Juli 2021 lautete die Empfehlung des
Beurteilungsgremiums auf Nicht-Unterschutzstellung von  MilchkUche,
RigiBahnen-Depot und Villa Sonnenheim. Das Luxram-Hauptgebdude sollte
hingegen erhalten werden, sofern nicht die erforderlichen Massnahmen zur
Quecksilbersanierung eine wirtschaftliche Umnutzung verunmoglichten.

Von August bis Oktober 2021 wurden die nutzungsbedingten Belastungen
im Luxram-Hauptgebdude untersucht. Aufgrund der ermittelten Messwerte
der Belastungen der Raumluft und der Auswertungen der Kernbohrungen
im Luxram-Hauptgebdude wurde durch die Firma Ecosens AG festgestellt,
dass die maximal zul&ssigen Quecksilberbelastungen in der Bausubstanz
massiv Uberschritten sind. Trotz tiefgreifender und sehr kostenintensiver
Sanierung des Luxram-Hauptgebdudes kénnten mit  grosser
Wahrscheinlichkeit die zuldssigen minimalen Belastungswerte nicht erreicht
werden.

Vor diesem Hintergrund beurteilte der Regierungsrat Kanton Schwyz in
seiner Inferessenabwdgung von Schutz- und Nutzungsinteressen den Erhalt
des Luxram-Hauptgebdudes als unverhdlinismdssig. Und er entschied sich
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Revision
Rodungsgesuch
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gegen die Aufnahme aller vier Objekte ins Kantonale Schutzinventar (RRB
Nr. 866/867/868/869 vom 7. Dezember 2021).

Parallel dozu wurde ab Mitte 2021 die Stérfall-Risikobeurteilung
vorgenommen. S&mtliche Parzellen des Perimeters der Teilnutzungsplanung
Bahnhof SUd Goldau liegen innerhalb des Konsultationskorridors fUr
Gefahrguttransporte auf Schienen gemdss Art. 11a Abs. 1 der Verordnung
Uber den Schutz vor Stérfallen vom 27. Februar 1991 (SR 814.012). Hierbei
war die zukUnftige Risikosituation fir Bewohner und Beschdaftigte zu
untersuchen. Die Risikobeurteilung wurde von SuissePlan Ingenieure AG,
ZUrich, erarbeitet (Bericht vom 5.11.2021) und vom Amt fOr Umwelt und
Energie Kanton Schwyz beurteilt (Stellungnahme vom 18. November 2021).
Das Amt fUr Umwelt kommt zum Schluss, dass die leichte Erhdhung der
Summenkurve direkt westlich angrenzend an das Areal Bahnhof Sud
akzeptabel ist und das Schadenausmass mit baulichen Massnahmen im
Baubewilligungsprozess hinreichend reduziert werden kénne.

Beim koordiniert, aber separat laufenden Verfahren zum Rodungsgesuch
in der Zusta@ndigkeit des kantonalen Amts fir Wald und Natur war aufgrund
der geplanten Rodungsflédche von 10'919 m2 (Stand Offentliche Auflage
2020) das BAFU anzuhoren. Dies beurteilte mehrere Teilfldchen als nicht be-
willigungsfahig.

Mit Schreiben vom 08. Februar 2022 hat das BAFU aufgrund eines revidier-
ten Rodungsgesuchs (Stand Juni 2021) positiv Stellung genommen. Insbe-
sondere die Rodung fUr die Erschliessungsstrasse beurteilt das BAFU als be-
grindet, da das Werk den Voraussetzungen der Raumplanung entspricht.
Auch hdlt das BAFU fest, dass die geplante Teilnutzungsplanung Schutt-
weg/Campus nicht nurim Interesse der Gemeinde Arth ist, sondern auch
ein kantonales 6ffentliches Interesse aufgrund des Entwicklungsschwer-
punkts Arth-Goldau und des kantonalen Bildungsstandorts. Damit sind die
Voraussetzungen gegeben, um die Anpassungen an das revidierte, vom
BAFUpositiv beurteilfen Rodungsgesuch im Teilnutzungsplan
Schuttweg/Campus nachzuvollziehen.
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20.12.2017, BAV
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Raumrelevante Grundiagen

Grundlagen Bund

Im folgenden Kapitel werden die raumrelevanten Grundlagen des Bundes,
sofern sie Aussagen Uber die Umzonungs- und Einzonungsareale enthalten,
erl@utert und die Vereinbarkeit der Umzonung und Einzonungen mit diesen
geklart.

Konzepte

AN

Aﬁ\' — A\ P/ Ry

Ausschnitt Konzept des Bundes, www.mo.geo.odmin.ch

@ Annahmebahnhof mit Freiverlad

Der Bahnhof Arth-Goldau ist im ,,Konzept fUr den GuUtertransport auf der
Schiene" als Annahmebahnhof mit Freiverlad gekennzeichnet. Das Konzept
sperzifiziert Rahmenbedingungen fir die Planung und Finanzierung von
Anlagen des SchienenguUterverkehrs aus Sicht des Bundes und stellt so die
Planungssicherheit fUr heutige und zukUnftige Vorhaben sicher.

¢ Annahmebahnhof 2:
Anlagen fur die lokale Bedienung der zugehdrigen Verladeanlagen wie
Anschlussgleise, Freiverlade und KV-Umschlagsanlagen. Sie verarbeiten
die ZUge von oder nach den Rangier- oder Formationsbahnhofen.
(Annahme der ZUge fur Verladeanlagen)

2 Gemadss Konzept fir den GUtertransport auf der Schiene, 20.12.2017, Bundesamt fir Verkehr
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e Freiverlad 3:
Die offentlichen Verladeanlagen, bestehend aus Verladegleisen und
Verladeplatzen, in denen selbststindig und unabhdngig Guter
umgeschlagen werden kdnnen. (Umschlag Schiene — Strasse)

Gemdass Konzept des Bundes sind die Freiverlade an zentralen,
innerstédtischen Lagen besonders unter Druck. Auch ist die rGumliche
Dichte der Freiverlade relativ hoch und nicht alle Anlagen k&nnen bereits
heute auch noch als solche genutzt werden.

In Zukunft werden viele nicht bediente und nicht genutfzte Freiverlade
stillgelegt werden und durch den Zusammenzug an zentralen Standorten
wegfallen. Es sollen jedoch weiterhin zentrumsnahe Anlagen bestehen
bleiben, die eine Einbindung in die City-Logistik ermdglichen und den
Strassenverkehr in Agglomerationen entlasten.

Durch den Wegfall von Freiverladen werden auch die Transport-
Bewegungen abnehmen. Somit sinkt auch die Zahl der Annahmebahnhéfe.

Nr. 3.3: Der Bund, die Kantone und die Gemeinden beachten die bestehen-
den Freiverlade gemass Verzeichnis 1 in ihrer Raumplanung.

Nr. 3.5: Das Eidgendssische Departement fir Umwelt, Verkehr, Energie und
Kommunikation UVEK kann das Verzeichnis 1 anpassen, wenn dies zu keinen
neuen Konflikten fGhrt und mit keinen erheblichen Auswirkungen auf Raum
und Umwelt verbunden ist. Die Anpassungen erfolgen auf Anfrag der Kan-
tone oder der Infrastrukturbetreiberinnen an das BAV. Der Antragsteller do-
kumentiert mit dem Anfrag die Interessen aller von der Anpassung betroffe-
nen Akteure (v.a. Kanfone, Gemeinden, Infrastrukturbetreiberinnen, Eisen-
bahnverkehrsunternehmen und verladende Wirtschaft). Das UVEK entschei-
det Uber die Anpassung des Verzeichnisses 1 ...

...Die Léschung eines Freiverlads aus dem Verzeichnis 1 kann insbesondere
dann beantragt werden, wenn er fUr das regionale Transportaufkommen
I&ngerfristig nicht mehr bendtigt wird, wenn fUr die Eisenbahnverkehrsunter-
nehmen und Verlader tragbare Alternativen bestehen oder solche geschaf-
fen werden.

Nr. 4.3: Der Bund, die Kantone und Gemeinden beachten die Bahnhofe des
Guterverkehrs gemdss Verzeichnissen 2 bis 5 in ihrer Raumplanung.

3 Gemass Konzept fur den Gutertransport auf der Schiene, 20.12.2017, Bundesamt fir Verkehr
4 Gemass Konzept fir den Gutertransport auf der Schiene, 20.12.2017, Bundesamt fir Verkehr
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Sachplan Verkehr
Teil Infrastruktur
Schiene

213

ISOS

BLN

Planungsbericht Teilnutzungsplanung Bahnhof SUd Goldau 17

Ein Auflésen des Standorts des Freiverlads wdre somit nur im regionalen
Kontext méglich und unter der Koordination verschiedener Akteure. Der
nachstgelegene Annahmebahnhof mit Freiverlad liegt in Schwyz (Seewen)
oder Brunnen. Die beabsichfigte Umzonung sieht aber keine Auflésung des
weiter Ostlich liegenden Freiverlads vor und entspricht somit dem Konzept
des Bundes.

Sachpldne

Im Sachplan Verkehr (Teil Infrastruktur Schiene) wird eine Westumfahrung
von Arth-Goldau mittels neuem Urmibergtunnel eingezeichnet und in den
Beschlussen festgesetzt (vgl. Objektblatt OB 10.1 Rigi, Sachplan Verkehr, Teil
Infrastruktur Schiene, 17.08.2015). Unklar ist, ob der Urmibergtunnel nur durch
den GUterverkehr benutzt werden soll oder auch fur den Personenverkehr.

Eine derartige Umfahrung durch den GUterverkehr ware beziglich Larm und
Storfallrisiken (vgl. Kapitel 2.1.4) von erheblichem Vorteil fUr die Gebietsent-
wicklung. Eine solche FUhrung fur den Personenverkehr wirde hingegen den
Bahnhof Arth-Goldau umfahren und nicht nur den kantonalen Entwicklungs-
schwerpunkt Bahnhof Arth-Goldau schwdchen, sondern auch die ganze
OV-Erschliessung des inneren Kantonsteils. In der derzeitigen Bahninfrastruk-
tur-Finanzplanung geniesst der Urmibergtunnel allerdings keinerlei Prioritat,
sodass er fruhestens um 2050 realisiert werden kdnnte und fur die jetzige Ge-
bietsentwicklung irrelevant ist.

Bundesinventare

Der Ortsteil Goldau wurde 1977 in das Inventar der schutzenswerten
Ortsbilder der Schweiz (ISOS) aufgenommen. 1988 wurde das Ortsbild von
der nationalen Bedeutung auf die regionale Bedeutung zurickgestuft und
damit aus dem Bundesinventar entlassen.

Sudlich des Siedlungsgebietes von Goldau sowie nérdlich der Bahnlinie
liegen in ndchster Ndhe drei Bundesinventare der Landschaften und
Naturdenkmdaler von nationaler Bedeutung (BLN).

Das BLN Nr. 1606 wird durch die neue Groberschliessung Schuttweg ganz
am noérdlichen Perimeterrand im Bereich der Autobahn berGhrt (O). Diese
Strassenbaumassnahmen im Bereich des Autobahnanschlusses Goldau
tfangieren aber die Schufzgedanken und -inhalte dieses BLN-Gebiets in
keiner Weise.
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Ausschnitt Bundesinventare, www.map.geo.admin.ch

Die Gotthardstrasse ist im Inventar der historischen Verkehrswege der
Schweiz als Route SZ 7 verzeichnet. Konkret besteht der Schutzwert lediglich
im historischen Verlauf.

Dieser wird durch die geplante Anbindung der Groberschliessung
Schuttweg an die Gotthardstrasse nicht gestort.

Umweltrecht (Storfall, Larm, Wald)

Ausschnitt Karte ,,Die fir die Raumplanung risikorelevanten Bahnanlagen in der Schweiz,
Konzeptteil Sachplan Verkehr Teil Infrastruktur Schiene

Die Produkfion, Lagerung und der Transport von risikorelevanten GuUtern
(Treib-, Brennstoffe, Chemikalien, etc.) sind immer mit Risiken verbunden.
Mégliche eintretende Unfdlle mit Auswirkungen auf Bevolkerung und Um-
welt werden als Stérfdlle bezeichnet. Innerhalb der Siedlungsfléchen sollen
mogliche Storfalle mit der Siedlungsentwicklung koordiniert werden. Im
Sachplan Verkehr Teil Infrastruktur Schiene ist die Strecke Rotkreuz — Arth-
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Goldau - Schwyz als risikorelevante Bahnstrecke markiert. Teile der Umzo-
nungsfldchen liegen direkt angrenzend an die Bahnareale resp. Bahnlinien.

Mitte 2021 wurde eine Storfall-Risikobeurteilung durch die SuissePlan Inge-
neure AG (Bericht vom 5.11.2021) vorgenommen. Das Amt fur Umwelt und
Energie des Kantons Schwyz stellt in einer Stellungnahme vom 18. November
fest, dass die leichte Erhohung der Summenkurve direkt westlich angrenzend
an das Areal Bahnhof SUd akzeptabel ist und das Schadenausmass mit bau-
lichen Massnahmen im Baubewilligungsprozess hinreichend reduziert wer-
den kdénne.

Das dffentliche Interesse an der Entwicklung des Standortes ist grundlegend
gegeben. Die Planung sieht keine Bauten und Anlagen mit grossen Perso-
nenbelegungen oder schwer evakuierbaren Personen vor (Stadien, Spitdler
u. dgl.). In der ersten Bautiefe entlang der Geleise sollen sich mehrheitlich
Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen befinden. Die Erschliessung sowie
Fluchtwege sollen sich auf der bahnabgewandten Seite befinden. Auf-
grund der Hauptgefahren (Brand, Explosion) wird auch mit baulichen Mass-
nahmen wie massive Bauweise, wenigen Fassadendffnungen zu reagieren
sein.

Die Bahnstrecke stellt auch eine erhebliche Larm-Immission fUr die Gebiefts-
entwicklung dar. Kritisch sind hierbei vor allem die Nacht-Werte. Im Wesent-
lichen soll darauf mit der I&Grmalbschirmenden Bebauungsstruktur, der priori-
téren Nutzung der exponiertesten Baubereiche mit Arbeitsnutzungen sowie
einer entsprechenden Grundrissdisposition bei Wohnnutzungen reagiert
werden. Die entsprechenden Uberlegungen zum Umgang mit dieser Larm-
quelle sind im Anhang A dokumentiert.

Die Guterstrasse bzw. der Ausbau zur Mythen-Achse hat aufgrund der
neuen Gebietsentwicklung keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf
die Larmbelastung. Der massgebende Immissionsgrenzwert wird am Tag
und in der Nacht eingehalten. Der entsprechende Nachweis ist im Anhang
B dokumentiert.

FUr die Groberschliessung Schuttweg (Basisvariante) und insbesondere fur
die Arrondierung des Campus PHSZ/BBZG sind grdssere Waldrodungen er-
forderlich. Diese werden vor Ort durch Wiederaufforstungen kompensiert.

Weitere tangierte Grundlagen des Bundes

Der Planungsperimeter rund um den Bahnhof Arth-Goldau befindet sich in
der OV-Giteklasse A, was die beste Erschliessungsqualitédt mit dem
Offentlichen Verkehr bedeutet. FOr eine Weiterentwicklung des
Entwicklungsschwerpunktes Bahnhof Arth-Goldau ist die Erschliessung ideal.
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Grundlagen Kanton

Im folgenden Kapitel werden die raumrelevanten Grundlagen des Kanfons
Schwyz, sofern sie Aussagen Uber die Umzonungs- und Einzonungsareale
enthalten, erlGutert und die Vereinbarkeit der Umzonung und Einzonungen
mit diesen geklart.

Kantonaler Richtplan

Am 8. Md&rz 2016 hat der Regierungsrat den bereinigten Richtplan erlassen.
Diesen hat der Kantonsrat am 13. April 2016 zustimmend zur Kenntnis genom-
men. Der Richtplan wurde am 24. Mai 2017 durch den Bundesrat geneh-
migt.

Innerhalb des Richtplans bildet die Raumentwicklungsstrategie (RES) die
Grundlage fur die, je nach Siedlungs- und Landschaftsraumtyp, anwendbao-
ren Strategien. Neben den Raumtypen enthdlt die rdéumliche Strategie auch
punktuelle Ergénzungen. Die Inhalte der RES werden in den Richtplanbe-
schlUssen prdazisiert und verbindlich festgelegt. Im Bereich des Bahnhofs Arth-
Goldau befinden sich folgende Eintréage:

1
|
|
|
|
1
|
|
|
|
1

|
| '
| bl
1 Il JA
| i i
| Al |
| el LA
| L I |
| |
4 0 g o B
| N
| |
I (R |

|
|
|
|
| |
| |
| 1|
| |

Ausschnitt RES, Kantonaler Richtplan Schwyz

B Urbaner Raum:

Das Gebiet nérdlich der Autobahn und um den Bahnhof Arth-Goldau wird
als urbaner Raum bezeichnet. Im urbanen Raum sind prioritdr die bestehen-
den Innenentwicklungspotentiale, insbesondere an zentralen sowie gut er-
schlossenen Lagen zu nutzen.

oy

%' Regionalzentrum:
Das Gebiet rund um den Bahnhof Arth-Goldau wird als Regionalzentrum der
1. Stufe bestimmt und ist somit in diesem Sinne zu entwickeln.
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° Entwicklungsschwerpunkt Bahnhof:
Der Bahnhof Arth-Goldau besitzt Uberortliche Bedeutung und wird dank sei-
ner Zentrumsfunktion als Entwicklungsschwerpunkt (ESP) bezeichnet.

A Tourismusschwerpunkte - Anlage (Tierpark Arth-Goldau):

Im grésseren Umkreis des Bahnhofsgebiets wird der Tierpark Goldau als Tou-
rismusschwerpunkt bezeichnet. Der drittgrosste Zoo der Schweiz hat insofern
Einfluss auf den Entwicklungsschwerpunkt Bahnhof, als dieser Ankunftsort fOr
die mit dem OV anreisenden Gaste ist.

ni Tourismusschwerpunkte - Gebiet (Rigi):

Ebenfalls im grésseren Umkreis des Bahnhofsgebiets wird das Rigi-Massiv als
Tourismusgebiet bezeichnet. Da das Bahnhofsgebiet einer von zwei Aus-
gangspunkten zu dieser weltbekannten Tourismusattraktion ist und Pldne zur
Steigerung der touristischen Wertschépfung bestehen, hat dies einen gros-
sen Einfluss auf den Entwicklungsschwerpunkt Bahnhof Arth-Goldau.

-
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Auszug Kantonaler Richtplan Schwyz, www.map.geo.sz.ch (Stand Richtplananpassung 2018,
Genehmigungseingabe Bund)

B-3 Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
RRRRS B-5 Arbeitszonen
\X”}\ B-6 Zone for offentliche Bauten und Anlagen
Bauzonen mit speziellen Vorschriften
9 B-9 Entwicklungsschwerpunkt Bahnhof
o V-2 Anschlisse Obrige Strassen
A Bauten und Anlagen des Kantons
/// L-6 Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN-Gebiete)
= L-7 Moorlandschaften

e — Hochspannungsleitungen SBB
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Richtplanbeschluss
B-1.1

B-2.1

B-3.2

Siedlungsverdichtung
B-4.1
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Im Folgenden werden die relevanten Richtplanbeschlisse zusammen-
gefasst und kurz erl@utert.

Grau hinferlegt sind behdrdenverbindliche RichtplanbeschlUsse inkl. der
Richtplananpassung 2018 (Stand vom Regierungsrat mit Beschluss 289 vom
24. April 2019 erlassen, vom Kantonsrat zur Kenntnis genommen am 26. Juni
2019 und zur Genehmigungseingabe Bund eingereicht).

Die Zentren der ersten Stufe liegen innerhalb des urbanen oder periurbanen
Raums und weisen zentraldriliche Funktionen fUr die umliegende Teilregion
aus.

In diesen Zentren sollen Erhaltung und Weiterentwicklung der kantonalen
und regionalen Zentrumsfunktionen gesichert werden (Verwaltungs- und
Administrationseinrichtungen, soziale und Gesundheitseinrichtungen,
Bildung, Kultur, Tourismusangebote).

Die Zentren bezeichnen nicht die Gemeinde als Ganzes, sondern die in der
Karte  der  Raumentwicklungsstrategie bezeichneten  Siedlungs-
schwerpunkte.

Das Gebiet rund um den Bahnhof Arth-Goldau wird als regionales Zentrum
bezeichnet. Mit der vorliegenden Planung werden Méglichkeiten zu dessen
Weiterentwicklung bzgl. Tourismus, Bildung und Kultur geschaffen.

Das Wachstum bis 2030/2040 wird wie folgt verteilt:
c) Urbaner Siedlungsraum: +0.80% p.q.

Die Gemeinde Arth liegt im urbanen Siedlungsraum. FOr sie wird ein
j@hrliches Wachstum der Einwohner und Beschaftigten (VZA) auf + 0.80 %
festgelegt. FUr die Gemeinde bedeutet dies im Jahr 20305 ca. 13'000
Einwohner (2016: 11630 EW) und ca. 3350 Beschdaftigte (2015: 2970 VZA).
Alleine die bis 2030 im Gebiet Bahnhof SUd mit dieser Planung (Schaffung
Kernzone Bahnhof) vorgesehenen Entwicklungen weisen eine Kapazitédt von
etwa +500 Einwohnern und +700-1300 Beschdaftigten auf. Hinzu kommen die
erheblichen  Einwohner- und  Arbeitsplatz-KapazitGtsreserven  der
bahnhofnahen Wohnquartiere im ESP-Perimeter, welche ebenfalls bis 2020
aktiviert werden sollen.

Das fUr Goldau prognostizierte Einwohnerwachstum I&sst sich demzufolge
innerhalb des weiteren ESP-Perimeters, das Beschaffigungswachstum gar
alleine im Bahnhof SGd-Gebiet auffangen.

Es werden keine relevanten Einzonungen vorgenommen, welche zu einer
substanziellen Vergrésserung des Baugebiets fUhren. Die FlGdchen werden
lediglich umgezont.

Die Gemeinden legen ihre Nutzungsplanung (Zonenplan, Baureglement)
darauf aus, dass die nachstehenden Zielwerte fir 2040 fUr die

5 Berechnet aufgrund Wirtschaftsdaten Kanton Schwyz
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Siedlungsqualitat
B-4.2

ESP Bahnhofsgebiete
B-9

ESP-B Arth-Goldau
B-9.6
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Siedlungsdichte (E+B/ha) in den Wohn-, Misch- und Zentrumszonen erreicht
werden kénnen.

e Urbaner Raum: +10% gegenUber der heutigen Dichte (bis 120 E+B/ha, eine
darUber hinaus gehende Verdichtung wird aber ebenfalls angestrebt).

Mit der Entwicklungsstrategie resp. der Schaffung der Kernzone Bahnhof
wird die zuldssige bauliche Dichte je nach Areal um bis zu +200% erhéht. Im
Gebiet Bahnhof SUd wird damit eine durchschnittliche Siedlungsdichte von
350-500 E+B/ha erreicht.

Hierzu wird auf die dhnlich lautenden, aber préziseren Richplan-Vorgaben
B-9 / B-9.6 gleich im Anschluss verwiesen.

Der kantonale Richtplan bezeichnet Entwicklungsschwerpunkte for
Bahnhofsgebiete von kantonaler Bedeutung (ESP-B). Folgende Gebiete
werden als ESP-B bezeichnet:

* Bahnhof Arth-Goldau (Gemeinde Arth)

In allen Gebieten sind die verschiedenen Entwicklungspotenziale zu prifen
und ihre Umsetzung auf Basis einer Gesamtstrategie vorzusehen,
insbesondere:

¢ ihre Anbindung an die Dorfkerne bzw. Ortszentren,

 ihre Erschliessung und Zugdnglichkeit (Strasse, Fuss- und Radverkehr,
Parkierung), unter besonderer Berlcksichtigung der Forderung einer
nachhaltigen Mobilitat,

e ihre stadtebauliche Qualitat (&ffentlicher Raum und angrenzende
Bebauung, Siedlungsékologie),

¢ ihre Umnutzungs- oder Verdichtungspotenziale, sei es direkt am Bahnhof
oder in den angrenzenden Quartieren.

Fast alle hier genannten Punkte sind Gegenstand der Entwicklungsstrategie
Bahnhof Arth-Goldau als Ganzes. Die hier vorliegende Nufzungsplanung
befasst sich explizit mit folgenden Punkten: Strassenerschliessung des
Gebiets Bahnhof SUd und Verbesserung der OV-, Fussganger-, Velo- und
Parkierungssituation auf dem Bahnhofplatz), Sicherung der stadtebaulichen
Qualitdt  auf Bahnhofplatz und in  den Bahnhof SUd-Arealen
(Varianzverfahrens- und  Gestaltungsplan-Pflicht), Umnufzungs- und
Verdichtungspotentiale im Bahnhof Sud. Die von der Gemeinde in einem
partizipativen Prozess mit den wichtigsten Stakeholdern erarbeitete
Entwicklungsstrategie bildet den angestrebten Zustand ab und definiert die
umzusetzenden Massnahmen.

Das Bahnhofsgebiet besitzt beziglich Gestaltung und Erschliessung ein
Optimierungspotenzial. Insbesondere sind:

a) die Bahnhofserschliessung und -anbindung (Strasse, Fuss- und
Radverkehr) zu verbessern, speziell die Zugdnge zu den Rigi-Bahnen,

b) die Organisation des Bahnhofs als Drehscheibe des éffentlichen Verkehrs
zu verbessern (Bushof, Umsteigeplattform, P+R),

c) der Bahnhofplatz zu gestalten und aufzuwerten,
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S o

2 S

Ausserer und innerer Perime-
ter, Richtplan Kanfon
Schwyz

V-2.3 Uberortliches
Strassennetz

Bahninfrastrukturaus-
bauten V-3.2.1-03

Busbahnhofe V-3.3.3-02

Radverkehr V-4.1-01

Fussverkehr V-4.2

d) die in unmitteloarer N&he liegenden Umnutzungs- oder
Verdichtungspotenziale auszuschdpfen (z.B. Luxram-Areal, GuUterstrasse,
Rigi-Bahnen-Areal),

e) entlang der Bahnlinie ein Korridor freizuhalten (z.B. Uberwerfung Querung
SOB-Linie, Buslinien, Haltekanten).

a), b), c) und d) wird auf die Entwicklungsstrategie (Zukunftsbild) und obige
AusfUhrungen verwiesen. Und bezlglich e) ist der auf dem Luzerner Ast von
der Bebauung freigehaltene Gleiskorridor fur die Anordnung von bis zu 6
Perronkanten ausreichend.

V-2.3-03 - Arth Goldau: Neubau Knoten Chrébelstrasse und Anbindung
kommunale Basiserschliessung - Festsetzung

Arth, Goldau: Gemdass der kommunalen Entwicklungsstrategie zum ESP-B
Arth-Goldau muss fUr die Areale sGdlich des Bahnhofs die Groberschliessung
angepasst werden. Es wurden verschiedene Varianten unter Mitarbeit des
Kantons gepruft. Die Variante mit einer Verldngerung des Schuttweges mit
Anschluss am Knoten Chrdbelstrasse/Gotthardstrasse wurde als Vorzugs-
variante gewdahlt.

V-3.2.1-02 - Arth-Goldau Bahnhof - SOB-Massnahme: Entflechtungsbauwerk
- Zwischenergebnis

Das SOB-Entflechtungsbauwerk tangiert die Umzonungen nicht, da mehrere
hundert Meter weiter &stlich liegend.

V-3.3.3-02 - Arth-Goldau -
Zwischenergebnis

Busbahnhof mit KapazitGtserweiterung -

In der Entwicklungsstrategie, auf welcher die vorgesehene Umzonung am
Bahnhofplatz basiert, ist in enger Absprache mit dem Amt fur 6ffentlichen
Verkehr ein Ausbau des Busbahnhofs auf 5 Gelenkbus-Haltekanten
vorgesehen.

Arth-Goldau - Steinen — Seewen - Brunnen (Aggloradroute) — Realisierung
der Aggloradroute im Talkessel Schwyz — Festsetzung

nacht
0 Arth-Goldau /

- 7%
..... s._----"< )

Ausschnitt Richtplantext Kapitel V-4.1

Die Gemeinden erstellen ein Routennetz fUr den Fussverkehr fUr den Bereich
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Kombinierte Mobilitat
V-5.1

W-7 Storfallvorsorge

W-7.1
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Alltags- und Freizeitverkehr abseits der Hauptstrassen. Dieses kann aus
Fusswegen, breiten Trottoirs, Wanderwegen etc. bestehen.

In der Entwicklungsstrategie ESP Bahnhof Arth-Goldau wurden die in diesem
Rahmen erforderlichen und sinnvollen Massnahmen ausgiebig erdrtert und
im Massnahmenplan behdérdenverbindlich festgelegt. Darlber hinaus hat
die Gemeinde Arth seit Anfang 2018 ein Verkehrskonzept fUr Goldau, mit
Hauptfokus auf den Langsamverkehr. Die nun im Rahmen der
Teilzonenpland@nderungen ausgeschiedenen Verkehrszonen beinhalten
ausreichend Raum fUr ein addquates Fuss- und Radwegnetz im
Mischverkehr.

Bike+Ride-Anlagen werden an allen Bahn- und wichtigen Bushaltestellen
eingerichtet.

Park+Ride-Anlagen in urbanen R&umen werden nur eingeschrdankt
angestrebt.

Die Gemeinden erarbeiten zusammen mit den Bahn- und Busbetreibern
Park+Ride / Bike+Ride-Konzepte fir PW und Velo und definieren die
Massnahmen beim Angebot sowie die erforderlichen baulichen
Anpassungen.

Die Entwicklungsstrategie sieht, basierend auf einer detaillierten
Bedarfserhebung (M. Schumacher, HSR Rapperswil 2015) die notwendigen
Biket+Ride-Anlagen auf dem Bahnhofplatz und bei den anderen
Bahnhofzugdngen Vor. Park+Ride-Anlagen werden von der
Entwicklungsstrategie nicht explizit geférdert, sondern auf die Bahnhof-
SUdseite verwiesen und den privaten GrundeigentUmern und ihren
Wirtschaftlichkeitsiberlegungen Uberlassen.

Ktissnacht Arth-Goldau

Ausschnitt Richtplantext Kapitel W-7

Zur Storfallvorsorge werden die Stérfallrisiken seitens Kanton und
Gemeinden im Rahmen ihrer Richt- und Nutzungsplanungen
berucksichtigt.

Die planerischen und baulichen Schutzmassnahmen sind von den
Gemeinden in der Nutzungsplanung rechtlich verbindlich festzulegen
(Baureglement, komm. Nutzungsplan, Gestaltungsplan).

W-7.3 Folgende storfallrelevanten Verkehrswege sind im Richtplan bezeichnet:
Nr. Objektstandort Prazisierungen
W-7.3-01 SBB-Gotthardstrecke Propan, Benzin, (Chlor)

Es wird auf die diesbeziglichen AusfGhrungen im Kap. 2.1.4 verwiesen.
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Kantonales
Schutzinventar (KSI)

Nicht-Aufnahme
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Raum Plus
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Inventare
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hnitt KSl-inventar, www.map.geo.sz.ch

AussC

Im kantonalen Schutzinventar (neu KSI, bisher KIGBO) ist das Hochperron der
Rigi-Bahn als nationales Schutzobjekt eingestuft. Dass bei der Neubebauung
des Rigi-Bahn-Depotareals besondere gestalterische RUcksicht auf das
Hochperron zu nehmen sein wird, wird in den Richtlinien zur Gestaltungsplan-
Pflicht fUr dieses Areal explizit genannt.

Der Regierungsrat hat sich, nach ausgiebigen Abkldrungen im Dezember
2021 (RRB Nr. 866/867/868/869 vom 7. Dezember 2021) gegen eine KSI-
Aufnahme der RigiBahnen-Depot, Luxram-Hauptbau, Villa Sonnenheim und
MilchkiGche ausgesprochen.

Raum+

Das Projekt Raum+ soll die Flachenpotentiale innerhalb des
Siedlungsgebietes aufzeigen. Es ist die Grundlage fur ein kantonales
Monitoring der Siedlungsfldichen und soll die Siedlungsentwicklung im
Inneren férdern. FUr den Kanton Schwyz wurde das Tool des Bundesamtes
fUr Raumentwicklung (ARE) in Zusammenarbeit mit der ETH weiterentwickelt.

Die Raum+ Plattform zeigt auf, welche Potentiale in der Gemeinde
vorhanden sind. Im Bereich des Bahnhofs sind dies:

= Baulicken (Parz. Nr. 907):
e Unbebaut und kleiner als 2'000 m?

= Innenentwicklungspotentiale (IE) Wohnquartier (Parz. Nr. 970, 907, 2420,
2727, 906, 2476, 2424, 913, 914, 900)

X:\RP\304 Arth\24 TZP Areal Bahnhof Goldau\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\06\03 Bericht\Planungsbericht_Bahnhof
Sued.docx



27

Planungsbericht Teilnutzungsplanung Bahnhof SUd Goldau

e Unbebaute wie auch bebaute Fldchen, im Zuge von Gesprdchen mit
der Gemeinde aufgenommen

Ausschnitt Kernareale

S
bt ',//é!t

ol "/,\"

" Baulocken (Parz. Nr. 1666):
e Unbebaut und kleiner als 2'000 m?
e Auf dieser FIdche wird zurzeit ein Schulprovisorium resp. Schulpavillion

geplant.

| Aussenreserven (Parz. Nr. 1666, 2628)
Weitgehend unbebaute Bauzonen

Ausschnitt Schutt

£ =

Ausschnitt Raum+ Karte, Raum+ Portal Geeinde Arth

224 Naturgefahren

Kantonale Naturge- Gemdss der kantonalen Naturgefahrenkarte liegt das gesamte Gebiet in-
fahrenkarte nerhalb einer Restgefdhrdung. Das gelb-weiss gesireifte Gebiet ist ein Hin-
weisbereich, der eine geringe Restgefdhrdung bzw. ein Restrisiko aufzeigt.
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Kanftonale
Gewadsserschutzkarte

Gewadsserschutzbe-
reich Au
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FUr eine Uberbauung der Gebiete ist dies im Rahmen eines konkreten Bau-
projektes zu beachten.

[

| |

'};\Plll _.-‘L}\. fd £

Ausschnitt Naturgefahrenkarte, www.map.geo.sz.ch

Gewadsserschutzkarte

Ausschnitt Gewdsserschutzkarte, www.map.geo.sz.ch

Die Planungsperimeter der Nutfzungsplananpassungen liegen im
Gewasserschutzbereich Au. Bauten und Anlagen durfen nicht unter den
mittleren Grundwasserspiegel reichen. Innerhalb des Planungsperimeters
sind gemdss dem Umweltdepartement Kanton Schwyz keine eigentlichen
Grundwassertréger vorhanden, aber grundwasserfUhrende Schichten und
KIGfte. KUnftige Bauvorhaben dirfen diese nicht unterbrechen. In den
nachgeordneten  Verfahren ist die  Vereinbarkeit mit dem
Gewadsserschutzgesetz nachzuweisen.
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ten Standorte gemdass
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Altlastendetail-untersu-
chung
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Altlasten

Innerhalb der Umzonungsgebiete liegen einzelne Fldchen im Kataster der
belasteten Standorte. Diese sind im Baubewilligungsverfahren ndher zu
untersuchen und entsprechende Massnahmen einzuleiten.

o.sz.ch (Stand 03.03.2020)

i | - / - A
Ausschnitt Kataster der belasteten Standorte, www.map.ge

¢

mm Belastet, sanierungsbedUrftig (Betriebsstandort)
Belasteter Standort, aufgrund der Untersuchungsresultate als
sanierungsbedurftig eingestuft (Art. 8 Abs. 2 Bst. b AlflV).

mm Belastef, untersuchungsbeddurftig:
Belasteter Standort, bei dem mittels einer Voruntersuchung unter
sucht werden muss, ob er Uberwachungs- oder sanierungsbedurftig
ist (Art. 5 Abs. 4 Bst. b AltlV). Es ist jedoch zu erwarten, dass sie mit
Abfdllen belastet sind.

Belastet, weder Uberwachungs- noch sanierungsbeddrftig:
Bei Bauvorhaben: Beachtung von Art. 3 AltlV und fachgerechte
Entsorgung des belasteten Aushubs.

Belastet, keine schddlichen oder Idstigen Einwirkungen erwartet:
Kein aktueller Handlungsbedarf. Bei Bauvorhaben: Beachtung von
Art. 3 AltlV und fachgerechte Entsorgung des belasteten Aushubs.

Die Alflastendetailuntersuchung mit Sanierungskonzept wurde im August
2021 abgeschlossen.
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Kantonales
Radroutenkonzept
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Der Untergrund ist auf dem ehemaligen Produktionsgel@dnde beim
Séureraum, Hochkamin, bei der enemaligen Werkstatt und den Schéchten
des alten Kanalisationssystems mit  Schwermetallen, polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und chlorierten
Kohlenwasserstoffen (CKW) stark belastet. Aufgrund der Moglichkeit von
Ausschwemmungen der Belastungen in ein Oberfldéchengewdsser besteht
diesbeziglich ebenfalls ein Sanierungsbedarf.

Im Grundwasser wurden schwache Belastungen mit Arsen (As) und
Vinylchlorid (VC) festgestellt, weshalb der Standort beziglich Grundwasser
als Uberwachungsbedurftig beurteilt ist.

Die Dringlichkeit der Sanierung der Bodenflachen wird aufgrund der
teilweisen Nutzung als Familiengdrten, Schrebergarten, etc. als mittel bis
hoch beurteilt. Als Sanierungsmassnahme soll der Boden mit Belastungen >
2 mg/kg abgetragen werden. Freiwillig kann auch ein tieferes Ziel gewdahlt
werden, sodass die Flache aus dem KbS geldscht wird und keine weiteren
Massnahmen bei Bauprojekten oder Umnutzungen ergriffen werden
mussen. Das AfU kIGrt ab, ob bei einer Teilsanierung mit Entfernung des
Oberbodens mit > 2 mg/kg Hg, aber verbleibenden Belastungen im
Unterboden von 0.5 mg/kg bis 2 mg/kg Hg der Eintrag im KbS bestehen
bleibt, oder die Fldche in den Prifperimeter Bodenverschiebungen
UberfUhrt wird.

Die alten Kanalisationen werden gespUlt und ausgepumpt, um den
Sanierungsbedarf beziglich Oberflachengewdsser zu 1&6schen.

Das Grundwasser ist zu Uberwachen, um zu kldren, ob die im Untergrund
verbleibenden Belastungen zu einem Sanierungsbedarf fUhren oder nicht.

Die Altlastensanierung erfolgt in einem gemeinsamen Vorgehen aller
betroffenen GrundeigentUmer und wird durch die Gemeinde
koordiniert und vorfinanziert. In einem né&chsten Schritt wird durch die
Gemeinde Arth ein Sanierungsprojekt ausgearbeitet.

Radroutenkonzept

Das Tiefbauamt des Kantons Schwyz hat im Jahr 2015 ein kantonales
Radroutenkonzept erarbeitet. Das Konzept dient als Planungsgrundlage fur
kiUnftige Strassenbauprojekte und zeigt Handlungsanweisungen auf. Das
Radroutenkonzept wurde am 13. Oktober 2015 mit RRB Nr. 945 durch den
Regierungsrat genehmigt.

Aufbauend darauf hat die Gemeinde Arth per Ende Februar 2018 ihr
Verkehrskonzept Goldau fertiggestellt, welches u.a. fUr die vom Kanton als
ungunstig  beurteilte  ,,Kantonsstrasse im  Mischverkehr*  atfrakfive
Alternativrouten auf dem Gemeindenetz aufzeigt.
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&

Ausschnitt kantonales Radroutenkonzept, TBA Kanton Schwyz, 31.08.2015

Naturschutz - Reptilieninventar des Kt. Schwyz

Das von privater Seite publizierte, aber vom kant. Amt for Natur, Jagd und
Fischerei verwendete Reptilieninventar weist einen Teil des ESP-Gebiets als
Reptilienkerngebiet 4 (Bahnhof Goldau und Umgebung) aus. Konkret befin-
det sich das Areal des PHSZ/BBZG-Campus an der Zaystrasse in der Rand-
zone des Reptilienvorranggebiets.

Konkrete Abkladrungen mit dem Inventarverfasser, Prof. Dr. Dr. KUhnis, haben
ergeben, dass der Campus insbesondere eines der Haupteinstandsgebiete
der Schlingnatter im Kanton Schwyz ist (kantonal gefdhrdet). Nebst dem,
dass es grossen Vorkommen der Mauereidechse sowie EinzelInachweise der
Ringelnatter gdbe. Diese tfrockenliebende Art ist allerdings vor allem auf der
Sudwest- und SUdostseite des Campus anzutreffen, welche mit der Grober-
schliessung Schuttweg und der Masterplanung Campus nicht verdndert
werden sollen.

Masterplanung PHSZ/BBZG-Campus

2017 erarbeitete der Kanton unter FederfGhrung des Hochbauamtes das
"Gesamtkonzept Schulraumentwicklung Kanton Schwyz'. Es umfasst eine
Szenarienauslegeordnung fUr die kantonale Bildungslandschaft und defi-
niert fUr jeden Bildungsstandort Gefdsse, welche durch genigend Spielraum
fur Weiterentwicklungen und ausreichend Wachstumpotenzial, die Siche-
rung des Bildungsangebotes gewdhrleisten kdnnen.

Der Campus Goldau ist ein solches Gefdss, das in einer strategischen Pla-
nung unfer Einbezug der relevanten Beteiligten bearbeitet wird. Heute
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stellen die Pddagogische Hochschule Schwyz (PHSZ) und das Berufsbil-
dungszentrum Goldau (BBZG) das kantonale Bildungsangebot in Goldau zur
VerfGgung. Langfristig sollen die Entwicklungsoptionen hinsichtlich Bildungs-
angeboten offen betrachtet werden kdnnen. Mittel- bis langfristig sind Ent-
wicklungsspielrdume innerhalb des Campus fUr bis 1’000 SuS/Tag zu sichern.
Dazu wird eine Erweiterung der bestehenden Geschossfldche (GF) von
257000 m2 um rund 50% auf eine GF von rund 40'000 m?2 zu erméglichen sein.

Im Auftrag des Hochbauamtes des Kantons Schwyz und in Abstimmung mit
anderen laufenden Planungen, betroffenen GrundeigentUmerlnnen und
den Nutzerinnen des Areals wurde seit Mai 2017 bereits die «Strategie Cam-
pus Goldaun erarbeitet. Unterschiedliche st&dtebauliche Szenarien wurden
gepruft, unter Einbezug verschiedener Varianten der LinienfUhrung des
Schuttweges. Dabei galt es, einen breiten Facher relevanter Aspekie im
Auge zu behalten. Als Bestvariante wurde das st@dtebauliche Szenario 4.1
"Orthogonal Plus" weiterbearbeiteft.

Die daraus resultierende «Strategie Campus Goldaun zeigt mit dem «Zielbild
2058y sehr gute Entwicklungsméglichkeiten fUr schulische Nutzungen auf,
stOtzt sich auf die Zustimmung der Beteiligten, ist in sinnvollen Etappen zu
realisieren und vermeidet Konflikte zwischen der Erschliessungsstrasse Schutt-
weg und dem Campusleben.

In einem weiteren Schritt werden nun seit Anfang 2020 gestalterische, ver-
kehrliche und prozessuale Themen in einem Masterplanprozess vertieft und
konkrete Massnahmen erarbeitet werden.

Der Schulstandort Goldau versteht sich als Campus — dieser Campus soll

attraktiv sein.

e Entwicklungsméglichkeiten fUr eine Zunahme der schulischen Angebote
von heute rund 650 Schilerinnen und Schuler pro Tag auf bis zu 1'000
SuS/Tag werden gewdhrleistet. Die Nutzungskapazitdt auf dem Campus
Goldau weist einen Entwicklungsspielraum von bis zu plus 50% der heuti-
gen Geschossfléche auf.

e Die Landschaft "Campus Goldau" ist ein wertvoller Lebensraum for
Mensch, Fauna und Flora. Die Landschaft als empfindlicher Grinraum
und aftraktives Naherholungsgebiet soll gepflegt und durch die Entwick-
lung gestarkt werden. Die ékologischen sowie die Erholungs-Qualitéten
im Wald und im Campus werden gesteigert.

e Das Zusammenspiel von Landschaft — Verkehr — Vorbereichen — Nutzun-
gen (insbesondere im Erdgeschoss) ist zenfral und muss gut organisiert
und gestaltet werden.

e Im Rahmen von zukunftsfahigen Mobilité&tsUberlegungen werden der Of-
fentliche Verkehr und der Langsamverkehr gestarkt. Der Campus, die
AnknUpfung an das Dorf, den Bahnhof und das Naherholungsgebiet
bieten attraktive Aufenthalts- und Bewegungsfl&dchen.

e In den Interventionsrdumen "Gestaltung Okologie" um den Campus

herum und "Gestaltung Freiraum” auf dem Campus sollen innovative

Handlungsansétze zur Gestaltung, zum Betrieb und zur Pflege der Lanad-

schafts- und Freirbume angewendet werden. Der Lebensraum "Campus
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- =

Ausschnitt Zielbild 2058 CoMpus Goldau, Quelle: Eckhaus

Goldau" soll auch pddagogisch durch die anwesenden Bildungsinstitute
genutzt werden kdnnen.

Gebdude bestehend
Gebaude neu

Pragende Raumkanten

NRiE

Arealerschliessung

——

Tiefgarage
Eingangsbereiche

>

|
Durchlassigkeit der Bebauung (Innere Promenade)

-~
-

Freiraum mit Adressfunktion

Freiraum Fokus Aufenthalt ‘
Freiraum Fokus Erschliessung |
Aussenraum Sport ‘
Einzelbdume / Baumgruppen
Grinflachen

Reptilienstandort (Kerngebiet 4)
Bergsturzlandschaft mit Waldsaum
Gewdsser |
Fahrbahn |
Trottoir

Fuss- und Wanderwege

Elemente zur Bereicherung des Landschaftsbildes
und zur Erhéhung der Biodiversitat

1668 Parzellen nach Neuparzellierung mit Parzellennumm ;

R TTERE LTIk

Hochspannungsfreileitung

Die heutigen Nutzerinnen BBGZ und PHSZ erhalten auf dem Campus Goldau
Maéglichkeiten zur betrieblichen und baulichen Entwicklung um ihre kanto-
nalen Aufgaben auch in Zukunft wahrnehmen zu k&nnen. Es werden Reser-
ven geschaffen fUr weitere Nutzungen im Bildungsbereich. Eine weitere
wichtige Nutzung auf dem Campus sind die vorhandenen Sportanlagen,
welche sowohl von den Bildungseinrichtungen als vor allem auch durch Ver-
eine genutzt werden. Auch fur Sportnutzungen werden zukUnftige Erweite-
rungen ermoglicht.

Der Campus prdsentiert sich als ein zusammenhdngendes Ensemble ver-
schiedenen baulichen Volumen. ZukUnftige Bauten werden analog der be-
stehenden orthogonalen Struktur ergdnzt oder ersetzen bestehende
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Bauten. Dabei entsteht ein kompakter Campus der logisch strukturiert ist und
klar programmierte Bereiche fUr Adressbildung/Empfang, Bildung, Aufent-
halt und Sport ausbildet. Freifldchen und Aussenr@Gume werden im Sinne ei-
nes Miteinanders von Menschen und Natur gestaltet. Zusammen mit einem
ergdnzten Netz an Fusswegen werden vielfaltige Aufenthaltsorte und Wege-
verbindungen geschaffen, die sowohl den auf dem Campus Beschdaftigten
als auch Erholungssuchenden zur VerfGgung stehen.

Die Erschliessungsqualitdt des Campus Goldau nahe am Bahnhof Arth-
Goldau und der Nationalstrasse A4 ist sehr hoch. Im Rahmen der Campus-
Planung werden in Zukunft Parkierung und Erschliessung des Bildungsstan-
dortes mit einem Mobilitatskonzept weiterentwickelt. Heute ist der Campus
ab dem Bahnhof Arth-Goldau sowie ab dem Dorf Goldau fussldufig sowie
per Velo schnell erreichbar. WegfUhrung und -attraktivitat sind noch zu ver-
bessern. Die gute Anbindung an die Kantons-/Nationalstrassen (Kommuna-
les Strassenprojekt Schuttweg) stérkt die gute Erreichbarkeit fir den MIV
noch weiter. Das Parkierungsangebot fUr Motorfahrzeuge auf dem Campus
Goldau tragt zur Erschliessungsqualitat bei.

Das regional bedeutsame Freizeit-, Sport- und Naherholungsangebot auf
und um den Campus soll gepflegt und aufgewertet werden. Es beinhaltet
das Naherholungsgebiet Schutt sowie die Sportanlagen auf den Campus
selbst. Der Campus ergdnzt das kommunale Angebot bestens mit seinen
Angeboten an Sport- und Freizeitanlagen.

Der Campus liegt inmiften eines teilweise noch urspringlichen, eindrickli-
chen Bergsturz-Waldgebietes. Die hohen Qualitdten der unmittelbaren an-
grenzenden Landschaft sollen gepflegt und ausgebaut werden. Insbeson-
dere soll im Rahmen der Weiterentwicklung der baulichen Situation die Ein-
bettung und Nachbarschaft zwischen Siedlung und Natur gestérkt werden.
In Interventionsrdumen fur 6kologische und Freiraumgestaltung soll der
Campus dahingehend entwickelt werden, dass Mensch, Flora und Fauna
ein ideales Mit- und Nebeneinander pflegen kbnnen und Uber einen hoch-
wertigen gemeinsamen Ort verfigen.

Grundlagen Gemeinde

Im folgenden Kapitel werden die raumrelevanten Grundlagen der politi-
schen Gemeinde Arth, sofern sie Aussagen Uber die Umzonungs- und Einzo-
nungsareale enthalten, erldutert und die Vereinbarkeit der Umzonung und
Einzonungen mit diesen geklart.

Nutzungsplanung

Der rechtskraftige Zonenplan stammt aus dem Jahr 2008 und wurde mit Be-
schluss Nr. 717 am 24. Juni 2008 vom Regierungsrat genehmigt. Seither
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wurden diverse Zonengrenzkorrekturen und Teilzonenpl@ne genehmigt und
im Zonenplan nachgefUhrt.

Neben der ESP-Planung Iauft zurzeit eine Teilrevision der Ortsplanung in der
die Ausscheidung der Gewdsserrdume innerhalb und ausserhalb der Bauzo-
nen sowie die Naturgefahren grundeigentimerverbindlich festgesetzt wer-
den. Folgende Inhalte sind Bestandteil der Teilrevision:

e Ausscheidung der Gewdsserr&dume entlang Fliessgewdsser (innerhalb
und ausserhalb der Bauzonen, Umsetzung des Gewdsserrauminventars)

e Ausscheidung der Gewdsserrdume entlang stehenden Gewdssern
(ganzes Gemeindegebiet)

e Ausscheidung der Gefahrenzonen
(ganzes Gemeindegebiet)

« Diverse NachfUhrungen am Zonenplan

Die Teilrevision Nutzungsplanung hat keinen Einfluss auf die hier vorliegen-
den Nutzungsplan-Anderungen.

Die Fldchen der verschiedenen Teilgebiete liegen heute in unterschiedli-
chen Bauzonen (K, W4, WG4, 6BA, oB) oder in, dem Ubrigen Gemeindege-
biet (UG) zugewiesenen, Verkehrsrdumen.

N
Ausschnitt rechtskréftiger Zonenplan Arth-Goldau
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Baureglement Das rechtskraftige Baureglement wurde mit Beschluss Nr. 717/2008 am 24.
Juni 2008 durch den Regierungsrat des Kantons Schwyz genehmigt.

2.3.2 Entwicklungsstrategie ESP Bahnhof Arth-Goldau

Entwicklungsstrategie Zwischen August 2016 und Mai 2017 wurde in einem Stakeholder-Prozess mit
Bahnhofgebiet Fachexperten, Anspruchsgruppen-Vertretern, Kanton und Gemeinde ein
Arth-Goldau Zukunftsbild und Massnahmenplan fUr die Entwicklung des Bahnhofsgebiets
Arth-Goldau entwickelt. Das Zukunftsbild zeigt die anzustrebende Entwick-
lung bis 2050 auf. Der Massnahmenplan skizziert und priorisiert die in den

nachsten 10 Jahren dazu erforderlichen Umsetzungsprojekte.

Der Gemeinderat hat die Entwicklungsstrategie am 17. Juli und 18. Dezem-
ber 2017 beschlossen. Sie ist als (Gemeinde-)behdrdenverbindliches Instru-
ment fUr die Entwicklung des Bahnhofsgebiets zu verstehen. Sie soll aber dar-
Uber hinaus auch fir Grundeigentimer und Offentlichkeit orientierenden
Charakter haben.

Zukunftsbild Das Zukunftsbild stellt die Vision fir den Entwicklungsschwerpunkt Bahnhof
Arth-Goldau dar. Sie enthdlt 4 Stossrichtungen:

| Arealentwicklung
| Bahnhof Siid

Zunftsbild — 3D-Ubersicht mit den 4 Stossrichtungen
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sungs-Varianten

Planungsbericht Teilnutzungsplanung Bahnhof SUd Goldau 37

Zusammenfassung der Leitideen:

e reprdasentativ gestalteter, gut organisierter Platz

e Leistungsféhige, attraktive OV-Drehscheibe & Tiefgarage mit Vorfahrt

e Belebung durch Publikumsnutzungen, auch im neuen Pavillongeb&ude

Zusammenfassung der Leitideen:

e Bebauung mit vieleckigen, 4 bis 5-geschossigen Grossformen, mit ho-
hem Anspruch an Gestaltungsqualitat und ortstypische Erscheinung

e Sfrukturiert durch eine boulevardartige Mythen-Allee, gut gestaltete Frei-
flachen auf den Entwicklungsarealen zwecks Aufenthaltsqualitat

e Hauptfokus auf moderne Arbeits-, Tourismus-, Bildungs-, Kultur- und Frei-
zeitnutzungen, Wohnnutzungen nur ergdnzend in oberen Geschossen

e /wei Hochhaus-Akzente an prominenter Stelle und in Gleisndhe

e Die Erschliessung der Entwicklungsgebiete soll von SGden her Uber eine
neue Erschliessungsstrasse erfolgen

Zusammenfassung der Leitideen:

e Mehrverkehr durch Bahnhof SUd und Verdichtung Oberdorf Uber neue
Groberschliessung Schuttweg abwickeln

e GdUterstrasse zu Mythen-Achse und Rigiplatz umbauen, Schulwegsicher-
heit beachten

e Weitere Herausforderungen wie Knoten Gotthard-/Bahnhofstr., Mobilit&t
Tierpark, Reise- und Fernbus-Haltepunkt angehen.

Zusammenfassung der Leitideen:

e Vor einem Umbruch stehende, bahnhofsnahe Wohnquartiere Hinter-
dorf, Oberdorf und Bahnhofstrasse vor qualitGtsminderndem ,,pragmati-
schem Vollbauen® bewahren.

o Stattdessen in kooperativem Prozess mit Grundeigentimern ,,gestaltete
Entwicklung" und lagegerechte, qualitdtsvolle Verdichtung vorantrei-
ben.

Als zweiter Bestandteil der Entwicklungsstrategie wurde der Massnahmen-
plan erarbeitet. Er enthdlt insgesamt 29 Umsetzungsprojekte, welche nach
generellen Massnahmen und den 4 Stossrichtfungen gegliedert sind. Davon
sollen 20 1. + 2. Prioritats-Projekte bis 2020 angegangen werden.

Die diese Nutzungsplananpassungen hauptséchlich betreffenden Umset-
zungsprojekte sind:

1.c) ESP-Kernareale umzonen

2.a) Bahnhofplatz aufwerten

4.a) Groberschliessung Schuttweg realisieren

Im Rahmen der Erarbeitung von Zukunftsbild und Massnahmenplan wurden
folgende funf Grobvarianten fUr die Erschliessung des Gebiets Bahnhof SGd
auf Stufe Projektstudie ausgearbeitet und gepruft:

¢ UnterfUhrung SBB / Bahnhofstrasse (orange)
¢ Rigistrasse (blau)
e Sonneggstrasse (grin)
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e Schuttweg (violett)
e Eisenbahnweg (rof)

. a il

Evaluierte Erschliessungsvarianten

Die Varianten wurden fachlich mit einer Nutzwertanalyse unter der BerUck-
sichtigung der Kriterien Fl&chenbedarf, Umwelteinfluss, Ortsbild- und Land-
schaftseingriff, Erschliessungsqualitét, Realisierungswahrscheinlichkeit und
Kosten bewertet. Und anschliessend ein erstes Mal mit den Stakeholdern dis-
kutiert und priorisiert. Anschliessend erfolgte Anfangs 2017 eine umfassende
Vorabkldrung mit kantonalen Fachstellen und ASTRA. Deren Ergebnisse wur-
den im Rahmen eines weiteren Stakeholderworkshops eingehend diskutiert.
Folgende Varianten wurden daraufhin nicht weiterverfolgt:

e Variante ‘UnterfGhrung SBB' (Begrindung: Ist heute nicht Lastwagen-
tauglich. VollstGndiger und sehr aufwéndiger Umbau wdre erforderlich.
Keine Akzeptanz durch die Stakeholder.);

e Variante ‘Sonneggstrasse’ (Verkehrstechnisch sehr gut bewertete Vari-
ante, da praktisch auf Wunschlinie. FOhrt allerdings mitten durch bebau-
tes Wohngebiet mit einer sehr hohen Anzahl an betroffenen Grundei-
gentUmern, verglichen mit nahegelegener Rigistrasse. Keine Akzeptanz
bei den Stakeholdern.);

e Variante ‘Eisenbahnweg’ (Weder verkehrstechnisch sinnvoll noch plo-
nerisch machbar, da weit ausserhalb Wunschlinie, Erschliessung von
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Baugebiet Uber Nichtbaugebiet, in BLN-Gebiet und innerhalb Gewds-
serraum. Auch keine Akzeptanz bei den Stakeholdern.)

Aufgrund der Ergebnisse aus der fachlichen Beurteilung und der Akzeptanz
der Stakeholder standen damit die Varianten ‘Schuttweg’ (1. Prioritét) und
‘Rigistrasse’ (2. Prioritat, falls Schuttweg nicht machbar) klarim Vordergrund.
Im zweiten Mitwirkungsverfahren wurde die Variante ‘Schuttweg’ in Kenntnis
der Verfahrensrisiken dann sehr deutlich befUrwortet. Die ‘Rigistrasse’ hinge-
gen wurde insbesondere aufgrund von Schulwegsicherheits-Bedenken und
der Beeintrdchtigung zweier KSI Objekte vehement abgelehnt. Der Gemein-
derat entschloss sich deshalb im Juli 2017, die Variante Rigistrasse nicht wei-
ter zu verfolgen.

Die verkehrstechnische Machbarkeit der Variante ‘Schuttweg’ wurde des-
halb noch im Sommer 2017 in aufwdndigen AbklGrungen mit dem ASTRA
und kantonalen Tiefbauamt mittels Verkehrssimulationen der verschiedenen
Anschlussméglichkeiten an die Goftthardstrasse nachgewiesen. Vorerst
zeigte sich dabei, dass der Schuttweg zusammen mit der Chrabelstrasse mit-
tels eines 4-armigen Kreisels sudlich der Autobahn an die Gotthardstrasse
angebunden werden muss, um die Leistungsfé@higkeit von Autobahnan-
schluss, Kantons- und Groberschliessungsstrassen zu gewdhrleisten. Auf For-
derung der betroffenen GrundeigentUmer hin wurden Ende 2017 / Anfang
2018 nochmals verschiedene, ihre GrundstUcke weniger tangierende Krei-
sel-Varianten nérdlich und sudlich der Autobahn gepriuft und verkehrstech-
nisch simuliert — zeigten aber v.a. den stark beschrankten Handlungsspiel-
raum bei dieser sog. ,Basisvariante Schuttweg" auf.

Auf den immer vehementeren Widerstand eines Grundeigentimers hin sah
sich der Gemeinderat im FrUhsommer 2018 veranlasst, fur den Anschluss an
die Gotthardstrasse auch noch die verkehrs- und bautechnische Machbar-
keit eines 5-armigen Kreisels unter Einbezug des sudlichen Autobahnan-
schluss' priUfen zu lassen — der sog. ,,Alternativvariante Schuttweg". Diese er-
wies sich zwar als theoretisch machbar, aber beziglich Rechtsverfahren und
Zeitbedarf, Bauablauf und -kosten sowie Eingriffe in Nachbargrundsticke als
erheblich aufwendiger. Deshalb meldete ein anderer Grundeigentimer im
Mai 2019 grundsdatzlichen Widerstand gegen diese Variante an. Mittels einer
erneuten Verkehrssimulation mit prézisierten Annahmen zur Chrdbelstrasse
konnte im Herbst 2019 dann nachgewiesen werden, dass die Kapazitat der
einfachen Rechtseinmunder-L&sung (+ 3-armiger Kreisel Schuttweg) bis ca.
2050 ausreichen durfte. Sodass die Chrabelstrasse auch l&ngerfristig nicht als
4. Arm an den Kreisel angebunden werden muss und auf die Trasseefreihal-
tung durch das Forstwerkhof-Areal verzichtet werden kann. BezUglich der
erforderlichen Landabtretungen fUr den Bau von Schuttweg und Anschluss-
kreisel konnte mit nahezu allen betroffenen GrundeigentUmern inzwischen
eine einvernehmliche Losung gefunden werden.
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Bauprojekt Schuttweg

Zwischenzeitlich wurde das Vorprojekt des Schuttwegs mit Kreisel Chrébel-
strasse der Firma Basler & Hofmann Ingenieure zu einem Bauprojekt weiter-
entwickelt. Dieses bildet die Grundlage fUr die Zonenplananpassung sowie
Rodungs- und Aufforstungsfldchen. Aufgrund erfolglosen Landverhandlun-
gen wurde auf den «vierten» Arm des Kreisels verzichtet. Die Leistungsféhig-
keit kann bis 2030 Uber die bestehende Chrabelstrasse garantiert werden.
Es sind jedoch Umbauten im Einbiegebereich notwendig. Ebenfalls ist ein
Linksabbiegeverbot ab der Chrdbelstrasse notwendig.

e e sl Sonderion Fus
Aeachiag 2 . Lodhs

e

Kreise| "Chribel"
aaea = 30M

D e =15m

Projkt Schutiweg

o

Auszug Bauprojekt, Kreisel Chrdbel, Basler & Hofmann Ingenieure, Zrich

BezUglich der erforderlichen Landabtretungen fur den Bau von Schuttweg
und Anschlusskreisel konnte mit nahezu allen betroffenen Grundeigenti-
mern inzwischen eine einvernehmliche Lésung gefunden werden.

Wohnortmarketing

Im Juni 2016 hat die Gemeinde Arth ein Positionspapier Wohnortmarketing
erarbeitet. Mit einer gezielten Siedlungsentwicklung soll die Siedlungsquali-
tat verbessert, der Wohnstandort Arth-Goldau gestarkt und schlussendlich
die Steuerkraft erhéht werden. Das Positionspapier definiert 11 Gebiete mit
verschiedenen Handlungsfeldern, Zielvorgaben und mégliche Verfahren.
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Das Positionspapier legt im Raum des ESP Bahnhof Arth-Goldau die Gebiete
Goldau, Bischofshusen (Nr. 4, 5, 6), Schulhausplatz (Nr. 8) und Oberdorf (Nr.
9) als Gebiete mit 1. Prioritat fest.

Ausschnitt Plan mit Gebieten

FUr die hier vorliegende Nutzungsplanungsrevision sind diese Gebiete nicht
direkt relevant. Im Rahmen der ESP-Entwicklungsstrategie decken sie sich
aber weitgehend mit der Stossrichtung ,Weiterentwicklung der
bahnhofsnahen Wohnquartiere."

Verzeichnis erhaltenswerter Bauten und Anlagen

Die Gemeinde beauftragte die Firma IBID mit der Erstellung eines Verzeich-
nisses der erhaltenswerten Bauten und Anlagen. Untersucht wurden die Bau-
ten und Anlagen im ESP-Perimeter des Bahnhofs Arth-Goldau. Dabei wur-
den die Objekte unterschiedlichen Kategorien zugeteilt.

001 - Inventarobjekte mit dem Einstufungsvorschlag ,,schitzenswert" oder ,,erhaltenswert"
100 — KSI Objekte
200 — Dokumentierte Objekte (ohne Eingang in Inventarvorschlag)
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@ Dokumentiert
Erhaltenswert
Schiitzenswert

@ KIGBO /Bund

=== Perimeter Umzonungen
(vereinfacht)

Im Perimeter liegende Ob-
jekte:

1; Bahnhofsgebdude

4;  Stationsgebdude Talbahn
106; Hochperron Rigi-Bahnen
26; Depot Rigi-Bahnen

212; ehem. Bahnhofshotel

14;  Luxram Hauptgebdude
15;  Luxram Industriegebd&ude
202; Wohnbau

32; Villa Sonnenheim

16; Milchkiche

2.3.6
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i) 204
Inventarplan zum Verzeichnis erhaltenswerter Bauten und Anlagen, IBID, 22.1.2018

Im Bereich des Bahnhofplatzes wird das Bahnhofsgebdude sowie das
Stationsgebdude der Arther Talbahn aus Holz als schUtzenswert bezeichnet.
Des Weiteren befindet sich das Hochperron der Rigi-Bahnen im KSI-Inventar.
Auf der Bahnhof-SUdseite gelten die Depotgebdude, welche in den 1880er
Jahren von Oberarth nach Goldau versetzt wurden, als schitzenswert. Und
ebenso das Luxram-Hauptgebdude aus den 1890er/1920er-Jahren.
Ausserdem werden drei Gebdude als erhaltenswert eingestuft. Vergleicht
man die provisorischen Einstufungen der SchutzwUrdigkeiten der Objekte
mit der Entwicklungsstrategie der Gemeinde Arth, werden Konflikte
erkennbar. Diese Konflikte werden im Kapitel 4 Interessenabwdgung
dargelegt.

Planungsvereinbarung und Infrastrukturvertrage

Die Gemeinde hat gemeinsam mit den Grundeigentimern der folgenden
Areale vor der 6ffentlichen Auflage Planungsvereinbarungen und Infrastruk-
turvertrge ausgearbeitet und unterzeichnet:

o Areal Rigi Bahnen AG
. Areal Luxram / KAGO
. Areal SBBsUdwest / Kaufmann / Curiger

Die Planungsvereinbarungen halten die Eckpunkte der gemeinsamen Ent-
wicklungsabsichten fest. Die Infrastrukturverirdge regeln den Ausgleich der
auf den Arealen durch Umzonung und Gestaltungsplanpflicht entstehen-
den Mehrwerten und Erschliessungsbeitrgen.

Zwischen dem kantonalen Hochbauamt und der Gemeinde wurde eben-
falls eine Planungsvereinbarung zur Schuttstrasse / Campusentwicklung aus-
gearbeitet. Diese regelt u.a. die Landabtretung des Kantons, den Erschlies-
sungsbeitrag als GrundeigentUmer und weitere Beitrdge zur ESP-Forderung.
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Zonenplan mit dargestellten
Anderungen
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Weitere kommunalen Grundiagen

Die Umzonung betrifft keine weiteren kommunalen Grundlagen.

Teilnutzungsplanung

Im folgenden Kapitel werden die Anderungen gegenitber den rechtskrafti-
gen Dokumenten erldutert. Neben den hier diskutierten Teilzonenplan-An-
derung Bahnhof Sud Goldau plus Baureglement ist fUr die Erschliessung
Bahnhof SUd parallel dazu auch der Erschliessungsplan inkl. Reglement an-
zupassen. Die Anderungen der Erschliessungsplanung sind im Planungsbe-
richt TNP Schuttweg/Campus und Teilerschliessungsplanung dokumentiert.

Anderung Zonenplan
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Anderungen

= mmwmm  Perimeter Teilnutzungsplan "Bahnhof Sid Goldau”
00008 Cesialfungsplanpflicht neu

——————— Baulinie

——————— Reduzierfe Waldabstandslinie fir Hochbauten

Umzonung von Wohnzone mit 4 Geschossen in
Kernzone Bahnhof; ES Il = 2'972 m?

Umzonung von Zone fUr éffentliche Bauten und Anlagen in
Kernzone Bahnhof; ES lll = 2861 m?

L O |
.
‘3) Einzonung von Ubriges Gemeindegebiet in
L O |

Kernzone Bahnhof; ES lll = 1'548 m?

Umzonung von Wohn- Gewerbzone mit 4 Geschossen in
Kernzone Bahnhof; ES Il = 12'703 m?

Zonenplan mit Anderungen
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Umzonungen
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Planungsmittel
Art. 3
Mehrwertabgabe
Art. 3a
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Art. 17 Abs. 6

Kernzone Bahnhof
Art. 31a

Offene Bauzone
Art. 38

Verkehrszone
Art. 38c

Schluss- und Uber-
gangsbestimmungen
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Die Kernareale im sGdlichen Bahnhofsgebiet werden alle in eine neue Kern-
zone Bahnhof umgezont. Im Baureglement werden dazu neue Vorschriften
festgelegt. Ebenfalls werden die Kernareale Bahnhof Sud neu mit einer Ge-
staltungsplanpflicht belegt. Jedes Areal kann so, im Hinblick auf die Entwick-
lungsstrategie, einzeln projektiert und realisiert werden. Die Strassen- und Er-
schliessungsfl&ichen werden der neuen Verkehrszone zugewiesen.

Anderung Baureglement

Nachfolgend werden alle im Rahmen der ESP-Entwicklung vorgesehenen
Reglementsanpassungen erldutert. Fir die hier vorliegende Teilzonen-
plandnderung inhaltlich keine Relevanz hat Art. 38.

FOr hier vorgesehene Umzonungen werden zwar Infrastrukturvertrdége mit
ca. 20% Mehrwertabgabe ausgehandelt. Im Sinne der Gleichbehandlung
kunftiger Umzonungen soll dieser Mehrwertabgabe-Satz aber auch fir zu-
kUnftige Um-/Aufzonungen gelten. Und so gestUtzt auf Planungs- und Bau-
gesetz einen Teil der dadurch bei der Gemeinde anfallenden Aufwendun-
gen fUr raumplanerische Massnahmen nach §36j PBG decken.

In der Kernzone kann die Anzahl an Abstellpl&tzen aufgrund der guten Er-
schliessung durch den Offentlichen Verkehr entsprechend reduziert werden.

Die Kernzone Bahnhof ist SchlUsselelement der Entwicklungsstrategie. Sie be-
zweckt die Ausschdpfung des Entwicklungspotentials im Bereich des Bahn-
hofs Arth-Goldau. Ebenfalls mach der Artikel Aussagen zu allfélligen Hoch-
ha&usern, welche nur auf der Parzelle Nr. 970 zul&ssig sind. Ausserdem mussen
Bauprojekte durch fachlich anerkannte Verfahren ermittelt werden.

FUr die Kernzone Bahnhof werden, wie in der bestehenden Kernzone und
Zone fur &ffentliche Bauten und Anlagen keine Maximalmasse festgelegt
(siehe Art. 30 Abs. 2). Der Kernzone Bahnhof wird die Empfindlichkeitsstufe lli
zugewiesen.

Die ,,offene Bauzone" (Art. 38) wird aus dem Baureglement gestrichen. In
der Erschliessungsplanung Schutt wird diese aufgehoben, da diese durch
Umzonierungen nicht mehr bendtigt wird.

Neu muUssen Verkehrsanlagen innerhalb der Bauzonen in der Verkehrszone
liegen. Dies verlangt der Kanton im Zuge der EinfGhrung des Katasters der
dffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster). Inner-
halb der Verkehrszone sind, unter Vorbehalt der Verkehrssicherheit, der
Strassengesetzgebung und guten Gestaltung, auch Méblierungen, Bepflan-
zungen, Nebenbauten sowie vorspringende Gebdudeteile moglich.

Es werden die Schluss- und Ubergangsbestimmungen (Art. 52 Abs. 2) ange-
passt.
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2. Etappe
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Das Baureglement macht im Anhang detaillierte Aussagen zu den jeweili-
gen Gestaltungsplanrichtlinien fUr die einzelnen Teilgebiete.

Die kompletten Anderungen und der genaue Wortlaut sind dem beiliegen-
den Baureglement mit Anderungen (rot) dargestellt.

Anderung Erschliessungsplanung

:.-) t_-g--"' .. - ,/ .. ‘ .. o \/

Neubau / Ausbau geplant eingetragen. Die davon abweichende LinienfUh-
rung der GuUterstrasse zwischen Rigistrasse und Sonneggstrasse wird gleich-
zeitig aufgehoben.

Im Erschliessungsreglement wird fUr die ganze Erschliessung Bahnhof Sud
(Schuttweg, Eisenbahnweg, Guterstrasse) ein einheitlicher Gemeindeanteil
von 70% vorgesehen.

Gemdss dem Gesetz Uber die GrundeigentUmerbeitrdge an Verkehrsanlao-
gen bemisst sich der Kostenanteil der Gemeinde nach der Bedeutung der
Verkehrsanlage fur die Allgemeinheit. Angesichts des erheblichen &ffentli-
chen Interesses an der Groberschliessung fur den Entwicklungsschwerpunkt
Bahnhof Goldau wird der Maximalbetrag von 70% vorgesehen. Die Ubrigen
30% sind nach Abzug von Beitrégen Dritter durch die GrundeigentUmer mit
wirtschaftlichem Sondervorteil zu tragen.

Von den GrundeigentUmern der kinftigen Kernzone Bahnhof wird ein Mehr-
wertausgleich abgeschépft. Solche Einnahmen kdnnen unter anderem
nach §36j PBG fUr Infrastruktur- und Erschliessungsanlagen verwendet wer-
den.
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Art. 3 RPV

4.1
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Interessenabwagung

Gemadss Art. 3 der Raumplanungsverordnung (RPV) sind bei relevanten Inte-
ressenskonflikten in einer Planung die betroffenen Interessen vor dem Hinter-
grund der anzustrebenden rGumlichen Entwicklung zu ermitteln, zu beurtei-
len und méglichst umfassend zu berUcksichtigen.

Nachfolgend werden diese Interessenabwdgungen und die Begrindungen
der BeschlUsse dargelegt.

Arealentwicklung Rigi-Bahnen

Die RigiBahnen beabsichtigen, einerseits inre Uber 120 Jahre gewachsene,
nicht mehr zeitgemdsse Depot- und Werkstattinfrastruktur im Hinblick auf
eine neue Rollmaterial-Generation zu ersefzen. Andererseits wollen sie sich
von der reinen Bahngesellschaft zur umfassenden Tourismusdienstleisterin
und vom Ein- zum Mehrtagestourismus entwickeln, um die regionale Wert-
schopfung zu steigern. Zu diesem Zweck soll Uber dem Depot ein Hotel er-
richtet werden, welches sowohl den regionalen Ausflugs- als auch Ge-
schaftstourismus (MICE) bedient. Dazu haben sie bereits 2015 eine Vorstudie
einer 6-geschossigen NeuUberbauung mit Hochhausakzent ausarbeiten las-
sen.

Folgende, relevanten Interessen sind hier identifiziert worden:

e Esbesteht ein &ffentliches Interesse am Stopp der Zersiedelung und einer
qualitétsvollen Siedlungsverdichtung an gut erschlossenen Orten.

e Laut kantonalem Richtplan-Beschluss B-9.6 besteht zugleich ein &ffentli-
ches Interesse, an der Umnutzung und Verdichtung der stark unternutz-
ten Areale auf der Bahnhof-Sudseite.

e Esbesteht weiter ein &ffentliches Interesse, die darauf aufbauende kom-
munale ESP-Strategie umzusetzen und eine stark verdichtete NeuUber-
bauung dieses sehr zentral gelegenen Areals zu ermdglichen.

e Es bestehen sowohl private als auch 6ffentliche Interessen, den kinffi-
gen rechtlichen und betrieblichen Anforderungen entsprechendes Roll-
material zu beschaffen und die Depotanlagen hierfur zeitgemdass zu er-
neuern.

e Esbestehen sowohl &ffentliche als auch private Interessen, die tourismus-
und immobilienwirtschaftliche Wertschdpfung in der Region zu steigern.

o Seitens des GrundeigentUmers RigiBahnen besteht nicht zuletzt ein pri-
vates Interesse, die bisherigen denkmalpflegerischen Anstrengungen zu
wUlrdigen und nicht jegliche unternehmerische Entwicklung zu blockie-
ren.

e Esbesteht ein &ffentliches Interesse an einem geeigneten Umfeld fUr das
Hochperron.

e Dem gegenuber steht das éffentliche Interesse an einem Erhalt der his-
forischen Depotanlagen.
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Diese Interessen werden wie folgt beurteilt:

Das offentliche Interesse am Stopp der Zersiedelung und einer qualitéts-
vollen Siedlungsverdichtung an gut erschlossenen Orten stUtzt sich auf
das eidg. Raumplanungsgesetz. Das Bundesgericht hat dazu unmissver-
standlich festgehalten, dass es sich hierbei um ein 6ffentliches Interesse
von nationaler Bedeutung handelt (vgl. eidg. Raumplanungsgesetz).
Mit seinem Richtplan-Beschluss B-9 ,,ESP Bahnhofgebiete" im Allgemei-
nen und mit B-9.6 ,,ESP Bahnhof Arth-Goldau" im Besonderen wird un-
missverstandlich statuiert, dass eine bessere Inwertsetzung der stark un-
ternutzten Areale auf der Sudseite des Bahnhofs Arth-Goldau fUr die Tou-
rismus- und Wirtschaftsentwicklung von kantonalem &ffentlichem Inte-
resse ist.

In Ausfuhrung dieses Richtplanauftrags besteht auch ein 6ffentliches In-
teresse von kommunaler Bedeutung, die erarbeitete ESP-Strategie um-
zusetzen und auf dem Areal nebst der Depotnutzung auch ein in der
ndheren Region fehlendes Geschdafts-, Freizeit- und Tagungshotel sowie
weitere Nebennutzungen zu platzieren (vgl. ESP-Entwicklungsstrategie,
Zukunftsbild).

Seitens des Bahnbeftreibers Rigi-Bahnen besteht eine gesetzliche Pflicht
von nationaler Bedeutung, das mit 35-50 Jahren am Ende seiner techni-
schen Lebensdauer angekommene Rollmaterial spatestens bis 2024
durch neue und behindertentaugliche Fahrzeuge zu ersetzen. Damit
praktisch zwingend verbunden, ist eine Umstellung von den bisherigen,
gekoppelten Einzelfahrzeugen (max. 16.5 m) auf nicht mehr entkoppel-
bare Gelenktriebzige (>30 m). FUr deren Garagierung muss im Depot
Goldau eine neue, massiv ldngere SchiebebuUhne redlisiert werden, was
weitreichende Anderungen an Gleisgeometrie und Gebd&udebestand
zwingend voraussetzt,

Seitens Bahnbeftreiber und kantonaler Gewerbeaufsicht besteht zudem
ein sowohl privates Interesse lokaler wie auch &ffentliches Interesse von
kantonaler Bedeutung, das Depot zeitgemdass und wirtschaftlich zu er-
neuern, sowie die Arbeitsplaize attraktiv und den heutigen Gesundheits-
/Sicherheitsvorschriften entsprechend auszustatten (Wirtschaftlicher Be-
frieb, Gesundheitsschutz).

Dem gemeinsamen Interesse der kantonaler Wirtschaftsférderung und
des Grundeigentimers Rigi-Bahnen, die touristische Wertschépfung
durch einen Ubergang vom reinen Tages- zum Ubernachtungstourismus
zu steigern und das in der WG4-Zone / kUnftig Kernzone Bahnhof lie-
gende GrundstUck wirtschaftlich besserin Wert zu setzen, wird kantonale
Bedeutung zugeordnet (Tourismuskonzept Schwyz, Masterplan Rigi).
Dem legitimen privaten Interesse, dass deren bisherige denkmalpflege-
rischen BemUhungen fUr den Erhalt und Erneuerung des Hochperrons
anerkannt werden, und ihr nicht sémiliche touristischen Weiterentwick-
lungsmoglichkeiten in Goldau verbaut werden, wird lokale bis kantonale
Bedeutung zugeordnet.

Dem offentlichen Interesse daran, dass das national bedeutsame und
kantonal geschitzte Hochperron der Rigi-Bahnen in ein dem Denkmal

X:\RP\304 Arth\24 TZP Areal Bahnhof Goldau\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\06\03 Bericht\Planungsbericht_Bahnhof
Sued.docx



Planungsbericht Teilnutzungsplanung Bahnhof SUd Goldau 50

gebUhrenden Umfeld eingebettet ist, wird kantonale Bedeutung zuge-
messen (vgl. KSl).

e Der weiteren Entwicklung grundsétzlich entgegen steht ein &ffentliches

Interesse am Erhalt der Depotanlagen gegenuUber. Das von der Ge-
meinde Arth bei IBID in Auftrag gegebene, und vom kant. Denkmalpfle-
ger begleitete Inventar erachtet dieses Gebdude als kommunal schutz-
wUrdig (vgl. Ziff. 2.3.4). Damit kann erstellt gelten, dass dieses 6ffentliche
Interesse — vorbehdlilich einer sofortigen Unterschutzstellung im KSI - le-
diglich von kommunaler Bedeutung ist.
Das von der Gemeinde umgehend bei IBID in Auftrag gegebene Detail-
gutachten weist im Wesentlichen nach, dass Wagenhalle, Verschiebe-
bUhne und Lokremise, urspringlich 1875 in Oberarth errichtet und 1887
an den heutigen Standort verschoben wurden. Seither wurden die De-
potbauten immer wieder den neueren BedUrfnissen angepasst, aber
angesichts der Mittelknappheit der Arth-Rigi-Bahn nie neu gebaut. Sie
stellen deshalb eine der dltesten derartigen Tourismus-Bahnanlagen in
der Schweiz dar (vgl. Detailgutachten IBID vom 20.2.2018).

¢ Die an diesem Ort konkret anzustrebende rédumliche Entwicklung ergibt
sich im Wesentlichen aus dem kantonalen Richtplan und im Detail aus
der kommunalen ESP-Entwicklungsstrategie:

e Der Regierungsrat des Kantons Schwyz hat im Richtplan das Bahnhofs-

gebiet Arth-Goldau als einen von nur vier Entwicklungsschwerpunkten
von kantonaler Bedeutung im inneren Kantonsteil festgelegt, dessen
Umnutzungs- und Verdichtungspotential zur Schaffung von Wirtschafts-,
Tourismus-, Bildungs- und Wohnfldchen moglichst optimal ausgeschopft
werden soll. Zum Kernperimeter dieses ESP gehort zweifelsfrei auch das
Depotareal der Rigi-Bahnen.
Zur konkreten Umsetzung des Richtplanauftrags wurden im Rahmen der
ESP-Strategieerarbeitung verschiedene Bebauungsvarianten gepruft. Es
erwies sich, dass fur die Depotanlagen ein Grossteil des bebaubaren
Areals zwischen Bahnlinie und Rigistrasse bendtigt wird und eine wirt-
schaftlich sinnvolle Hotelnutzung deshalb nur Uber den Depotanlagen
angeordnet werden kann (vgl. ESP-Strategie, Zukunftsbild).

Im Sinne einer mdglichst umfassenden BerUcksichtigung der Interessen
ergibt daraus was folgt:

¢ Pro: Das nationale Interessen an Innenentwicklung sowie behinderten-
gerechtem und beftriebssicherem Bahnverkehr, die kantonalen Interes-
sen an der Ausschopfung des Umnutzungs- und Verdichtungspotentials,
an Weiterentwicklungsméglichkeiten des Bahnbetriebs und Opfimie-
rung der touristischen Wertschopfung sowie Gesundheits-/Arbeitsschutz,
das kommunale Interesse an der Umsetzung der ESP-Strategie und ei-
nem Hotelangebot sowie das lokale Interesse des Grundeigentimers
betriebswirtschaftlich notwendiger Weiterentwicklung, Immobilienver-
wertung und Wertschdtzung seiner bisherigen denkmalpflegerischen
BemUhungen sprechen fUr die Umsetzung des Vorhabens.

e Confra: Das kantonale Interesse an einem gebUhrenden Umgebungs-
schutz des Hochperrons bedingt lediglich eine ricksichtsvolle
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Umsetzung des Vorhabens. Das kommunale Interesse an einem Erhalt
der der Depotanlagen spricht hingegen prinzipiell gegen die Redlisie-
rung des Vorhabens.

e Optimierungen: Ein nur teilweiser Erhalt der Depotanlagen wurde erwo-
gen, ist aber — wie oben beschrieben — weder aus bahnbetrieblicher
Sicht machbar noch aus denkmalpflegerischer, st&dtebaulicher und
wirtschaftlicher Sicht sinnvoll.

Ein infegraler Schutz der historischen Depotanlagen und ihrer Umge-
bung wdare aufgrund des neuen Rollmaterials nur mit einer Musedlisie-
rung von Depot, altem Rollmaterial und letztendlich auch der ganzen
Strecke Goldau - Rigi Staffel denkbar. Denn geeigneter, flacher Alterna-
fivstandort fUr das betrieblich notwendige, zukunftstaugliche Depot ist
auf dieser Bergseite nicht auszumachen; so liegt z.B. der RigiBahnen-
Parkplatz A4 in einem Steilstick mit gegen 20% Steigung. Wie die Ri-
giBahnen in ihrer Machbarkeitsstudie vom 28.2.2019 detailliert darlegen,
wdre dies der Tod eines nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen fOhr-
baren Tourismus-Bahnbetriebs. Noch wdare mit einer Teil- oder Vollunter-
schutzstellung der Depotanlagen die angestrebte bauliche Verdichtung
und Steigerung der touristischen Wertschopfung an diesem Ort méglich.
Als Alternative fUr die Hotelanlage wdare allenfalls noch der Parkplatz A4
der Rigi-Bahnen denkbar. Damit gingen allerdings wesentliche regional-
wirtschaftliche Synergien unter den touristischen Hotspots (Rigi-Bahnen,
Tierpark) selbst wie auch zum Geschdafts- und Tagungstourismus (Bahn-
hofslage deutlich optimaler) verloren.

Der Umgebungsschutz des Hochperrons Idsst sich hingegen durch ein
geeignetes Bebauungskonzept ohne Weiteres gewdhrleisten.

¢ In Abwdagung aller Interessen und vor dem Hintergrund der anzustreben-
den Entwicklung hat die Gemeinde Arth hat deshalb wie folgt entschie-
den:

Mit der hier vorliegenden Umzonung des Rigi-Bahnen-Areals, der an-
schliessenden Gestaltungsplanung und Neubebauung des Rigi-Bahnen-
Areals ist explizit der Abbruch der historischen Depotanlage verbunden.
Der Umgebungsschutz des geschitzten Hochperrons durch die Neube-
bauung wird in den Gestaltungsplan-Richtlinien explizit eingefordert.

Iwecks Unterlagenergdnzung zur Interessenabwdgung im Umgang mit den
erhaltenswirdigen Bauten wurde von Februar bis Juli 2021 ein Studienauf-
fragsverfahren durchgefuhrt. Das Verfahren mit drei Teams umfasste eine
Zwischenbesprechung und wurde durch ein ordentlich zusammengesetztes
Beurteilungsgremium begleitet. Nach Abschluss des Verfahrens im Juli 2021
lautete die Empfehlung des Beurteilungsgremiums auf Nicht-Unterschutzstel-
lung des RigiBahnen-Depots.

Vor diesem Hintergrund entschied sich der Regierungsrat Kanton Schwyz in
seiner Inferessenabwdgung gegen die Aufnahme des RigiBahnen-Depofts
ins Kantonale Schutzinventar KSI (RRB vom 7. Dezember 2021).
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4.2 Arealentwicklung Luxram

Das Luxram-Areal liegt teilweise brach. Die Grundeigentimer haben vor al-
lem einen dringlichen Bedarf fUr neue Produktionsriume der KAGO AG auf
dem westlichen Arealteil. Sie mdchten zudem die schlecht unterhaltenen,
kaum mehr nutzbaren und teils Quecksilberbelasteten Luxram-Fabrikations-
bauten auf dem 6stlichen Arealteil rtGckbauen.

Folgende, relevanten Interessen sind hier identifiziert worden:

e Esbesteht ein &ffentliches Interesse am Stopp der Zersiedelung und einer
qualitétsvollen Siedlungsverdichtung an gut erschlossenen Orten.

e Laut kantonalem Richtplan-Beschluss B-9.6 besteht zugleich ein 6ffentli-
ches Interesse, an der Umnutzung und Verdichtung der stark unternutz-
ten Areale auf der Bahnhof-Sudseite.

Es besteht weiter ein 6ffentliches Interesse, die darauf aufbauende kom-
munale ESP-Strategie umzusetzen und eine stark verdichtete NeuUber-
bauung dieses sehr zentral gelegenen Areals zu ermdglichen.

e Es besteht zudem ein &ffentliches Interesse, dass die sanierungspflichti-
gen Quecksilber-Altlasten und weiteren Umweltbelastungen innert nGtz-
licher Frist behoben werden.

e Auch besteht ein privates wie auch &ffentliches Interesse, dem beste-
henden Produktionsbetrieb eine Weiterentwicklung zu ermdglichen.

¢ Und nicht zuletzt besteht ein privates Interesse des Grundeigentimers,
sein GrundstUck wirtschaftlich besser in Wert zu sefzen.

e Dem gegenuber steht das offentliche Interesse an einem Erhalt der his-
forischen Luxram-Fabrikationsgebdude.

Diese Interessen werden wie folgt beurteilt:

¢ Das offentliche Interesse am Stopp der Zersiedelung und einer qualitéts-
vollen Siedlungsverdichtung an gut erschlossenen Orten stifzt sich auf
das eidg. Raumplanungsgesetz. Das Bundesgericht hat dazu unmissver-
standlich festgehalten, dass es sich hierbei um ein 6ffentliches Interesse
von nationaler Bedeutung handelt (vgl. eidg. Raumplanungsgesetz).

¢ Mit seinem Richtplan-Beschluss B-9 ,,ESP Bahnhofgebiete" im Allgemei-
nen und mit B-9.6 ,,ESP Bahnhof Arth-Goldau" im Besonderen wird un-
missverstandlich statuiert, dass eine bessere Inwertsetzung der stark un-
ternutzten Areale auf der SUdseite des Bahnhofs Arth-Goldau fUr die Tou-
rismus- und Wirtschaftsentwicklung von kantonalem o6ffentlichem Inte-
resse ist.

e In AusfUhrung dieses Richtplanauftrags besteht auch ein &ffentliches In-
teresse von kommunaler Bedeutung, die erarbeitete ESP-Strategie um-
zusetzen und auf dem Areal hochwertige Produktions- und Dienstleis-
tfungsbetriebe sowie ev. Tourismus- und Bildungseinrichtungen unterzu-
bringen (vgl. ESP-Entwicklungsstrategie, Zukunftsbild).

e Die Sanierung der vorhandenen Quecksilber-Altlasten im Bereich des
Luxram-Hauptgebdudes und des Fabrik-Anbaus und der umliegenden
Oberflachen liegt stellt ein Interesse von nationaler Bedeutung dar. Bei
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der Gluhlampen-Produktion und spd&teren Revision wurde in den beiden
Gebduden wdhrend Jahrzehnten in erheblichem Umfang mit giftigem
Quecksilber hantiert. Gemdass Angaben des kant. Amfts fur Umweltschutz
(AfU) sind einzelne Entwdésserungsschdchte und verschiedene humu-
sierte FiGchen in der nGheren Umgebung dringend sanierungspflichtig.
DarUber hinaus besteht der begrindete Verdacht, dass der Untergrund
der Gebdude sowie gewisse B&den, Wande und Decken mit Quecksil-
ber belastet sein kdnnten. Das Schutzfahigkeits-Gutachten zum Luxram-
Hauptgebdude vom 8.5.2019 bezweifelt zwar, dass dessen Abbruch for
eine Altlastensanierung des Untergrunds verhd&ltnismdassig ware, kann
aber zugleich eine Nicht-Sanierbarkeit resp. Nicht-Benutzbarkeit der
stark Quecksilberbelasteten RGume nicht ausschliessen. Und die beglei-
tende Abschdtzung zur Stafik des ebenfalls seit 20 Jahren fast nicht un-
terhaltenen Fabrik-Anbaus (und den teils schon erfolgten EinstUrzen)
zeigten, dass das Gebd&ude mit gewissen Sicherheitsmassnahmen fur die
DurchfGhrung der Altlasten-Detailuntersuchung gerade noch knapp be-
fretbar ist.

e Das Interesse von KAGO AG, der kantonalen Wirtschaftsférderung und
der Gemeinde Arth, die im rGckwdartigen Bereich zum Wohnguartier hin
befindliche, aus allen Nahten platzende Produktion der im Bahnanla-
genbau seit Jahrzehnten etablierten Firma durch geeignetere, zeitge-
mdasse Produktionsrume ersetzen zu kdnnen, ist von lokaler bis kantona-
ler Bedeutung. Dies, um diese gewerblichen Arbeitsplatze IGngerfristig
erhalten zu kénnen. Und zwar wenn immer médglich im noch weitgehend
unbebauten sGdostlichen Arealteil.

e Dem privaten Interesse der beiden GrundeigentUmer Kaufmann, die
kUnftig in der Kernzone Bahnhof liegenden Grundsticke wirtschaftlich
besser in Wert zu setzen, kommt zudem kommunale Bedeutung zu.

e Dem steht das &ffentliche Interesse am Erhalt der Luxram-Fabrikbauten
gegenuber. Das von der Gemeinde Arth bei IBID in Auffrag gegebene,
und vom kant. Denkmalpfleger begleitete Inventar erachtet den Fabrik-
Hauptgebdudes als kommunal schitzenswert und den Fabrik-Anbau als
kommunal erhaltenswert (vgl. Ziff. 2.3.4). Damit kann erstellt gelten, dass
dieses offentliche Interesse — vorbehdiltlich einer sofortigen Unterschutz-
stellung im KSI - lediglich von kommmunaler Bedeutung ist.

e Das von der Gemeinde umgehend bei IBID in Auftrag gegebene Detail-
gutachten weist im Wesentlichen nach, dass das Luxram-Hauptge-
bdude um 1905 als eingeschossiger Tanzsaal mit Turmchen fur das be-
nachbarte Hotel Hof Goldau errichtet wurde. 1917 erfolgte dann die
Umnutzung und Aufstockung um 2 Geschosse plus Walmdach mit drei-
achsiger Gaube fUr die industrielle Produktion von Glohlampen (Rigi-
Licht, spater Luxram). Der stddtebaulich markant in Erscheinung fre-
tende Bau spiegelt deshalb sowohl die touristische als auch die industri-
elle Wirtschaftsgeschichte von Goldau wider. Das auf Betreiben der
neuen kant. Denkmalpflegerin zusatzlich erstellte Schutzfahigkeits-Gut-
achten vom 8.5.2019 hebt nach eingehender Besichtigung der bauli-
chen Substanz vor allem den stddtebaulichen Situationswert hervor, be-
scheinigt ihm eine intakte Statik und erkennt — mit einem Vorbehalt -
keine Umweltbelastungen welche einen Abbruch rechtfertigen wirden.
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Dieser Vorbehalt betrifft die Sanierbarkeit resp. kinftige Nutzbarkeit der-
jenigen Geschosse, deren Bausubstanz nutzungsbedingt stark mit
Quecksilber belastet wurden. Das scheinbar gleichzeitig mit der Umnut-
zung 1917 errichtete, ostseitig anschliessende Fabrikgebdude weist ei-
nen geringen Eigenwert auf, steht aber ebenfalls an stddtebaulich ex-
ponierter Lage und bildet die Industriegeschichte von Goldau ab (vgl.
Detailgutachten IBID vom 20.2.2018).

¢ Die an diesem Ort konkret anzustrebende r&dumliche Entwicklung ergibt
sich im Wesentlichen aus dem kantonalen Richtplan und im Detail aus
der kommunalen ESP-Entwicklungsstrategie:

e Der Regierungsrat des Kantons Schwyz hat im Richtplan das Bahnhofs-
gebiet Arth-Goldau als einen von nur vier Entwicklungsschwerpunkten
von kantonaler Bedeutung im inneren Kantonsteil festgelegt, dessen
Umnutzungs- und Verdichtungspotential zur Schaffung von Wirtschafts-,
Tourismus-, Bildungs- und Wohnfldchen moglichst optimal ausgeschdpft
werden soll. Zum Kernperimeter dieses ESP gehort zweifelsfrei auch das
Luxram-Areal.

e Zur konkreten Umsetzung des Richfplanauftrags wurden im Rahmen der
ESP-Strategieerarbeitung verschiedene Bebauungsvarianten gepruft. Es
erwies sich, dass fir eine zweckmassige Uberbauung des Areals nicht nur
der weitgehend unbebaute Westteil des Areals verdichtet werden kann.
Sondern dass der Ostteil des Areals nur mit einem Abbruch der Fabrik-
Nebenbauten kaum sinnvoll Uberbaubar ist, und der Luxram-Hauptbau
einen deutlichen Stérstein in der kUnftigen stGdtebaulichen Strukfur des
Gebiets darstellen wirde (vgl. ESP-Strategie, Zukunftsbild).

Im Sinne einer moglichst umfassenden BerUcksichtigung der Interessen
ergibt daraus was folgt:

e Pro: Die nationalen Interessen an Innenentwicklung und Altlastensanie-
rung, die kantonalen Interessen an der Ausschopfung des Umnufzungs-
und Verdichtungspotentials sowie das kommunale Interesse an der Um-
setzung der ESP-Strategie und der Weiterentwicklung des ansdssigen Un-
ternehmens sowie das lokale Interesse des Grundeigentiumers an unter-
nehmerischer Weiterentwicklung und Immobilienverwertung sprechen
fUr die Umsetzung des Vorhabens.

e Confra: Das kommunale Interesse an einem Schutz des Luxram-Haupt-
baus resp. Erhalt des Fabrik-Nebenbaus spricht gegen die Realisierung
des Vorhabens.

e Optimierungen: Zumindest ein Schutz des Luxram-Hauptgebdudes, al-
lenfalls auch ein Erhalt des Fabrik-Anbaus, mag zwar auf den ersten Blick
zwar denkmalpflegerisch winschbar scheinen. Aufgrund der eingehen-
den Untersuchungen von Schutzwert, Alflastensituation und Gebd&u-
destatik erscheint einerseits der Erhalt des Fabrik-Anbaus jedenfalls un-
verhdaltnismdassig. Andererseits sind auch beim Luxram-Hauptgebdude
erhebliche Zweifel angebracht, ob alleine seine stGdtebauliche Prég-
nanz die mit der Erhaltung verbundenen Mehraufwendungen und Min-
dernutzung (Quecksilbersanierung / massiv kleineres Bauvolumen
Hauptgebdude + neuer Anbau) rechtfertigen kann. Des Weiteren ginge
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diese Erhaltung / Schutz mit dem Verzicht auf eine verdichtete Neube-
bauung des ganzen &stlichen Arealteils mit den hier erwlnschten Wirt-
schafts- sowie ev. Tourismus- und Wohnfldchen einher. Und nicht zuletzt
wUrde der Schutz des Luxram-Hauptgebdudes (v.a. ,, Turmchen*-Vor-
bau) die Realisierung der geplanten stédtebaulichen Achse deutlich er-
schweren (Storstein).

e In Abwagung aller Interessen und vor dem Hintergrund der anzustreben-

den Entwicklung hat die Gemeinde Arth hat deshalb wie folgt entschie-
den:
Mit der hier vorliegenden Umzonung des Luxram-Areals, der anschlies-
senden Altlastensanierung, Gestaltungsplanung und Neubebauung ist
explizit der Abbruch des Luxram-Hauptgebdudes und Fabrik-Anbaus
verbunden.

Zwecks Unterlagenergdnzung zur Interessenabwdgung im Umgang mit den
erhaltenswirdigen Bauten wurde von Februar bis Juli 2021 ein Studienauf-
fragsverfahren durchgefuhrt. Das Verfahren mit drei Teams umfasste eine
Zwischenbesprechung und wurde durch ein ordentlich zusammengesetztes
Beurteilungsgremium begleitet. Nach Abschluss des Verfahrens im Juli 2021
lautete die Empfehlung des Beurteilungsgremiums auf Erhaltung des
Luxram-Hauptgebdudes, sofern nicht die erforderlichen Massnahmen zur
Quecksilbersanierung eine wirtschaftliche Umnutzung verunméglichten.

Von August bis Oktober 2021 wurden die nutzungsbedingten Belastungen
im Luxram-Hauptgebdude untersucht. Aufgrund der ermittelten Messwerte
der Belastungen der Raumluft und der Auswertungen der Kernbohrungen
im Luxram-Hauptgebdude wurde durch die Firma Ecosens AG festgestellt,
dass die maximal zul&ssigen Quecksilberbelastungen in der Bausubstanz
massiv Uberschritten sind. Trotz tiefgreifender und sehr kostenintensiver So-
nierung des Luxram-Hauptgebdudes kdnnten mit grosser Wahrscheinlichkeit
die zuldssigen minimalen Belastungswerte nicht erreicht werden.

Vor diesem Hintergrund entschied sich der Regierungsrat Kanton Schwyz in
seiner Interessenabwdgung gegen die Aufnahme des des Luxram-Haupt-
gebdudes ins Kantonale Schutzinventar KSI (RRB vom 7. Dezember 2021).

4.3 Arealentwicklung SBBsudwest/ Kaufmann / Curiger

Das Areal stellt einen substanziellen Teil der angestrebten ESP-Gebietsent-
wicklung Bahnhof SUd dar. Die SBB bendtigen ihren Arealteil nicht mehr for
Betriebszwecke und haben ihn 2017 fur eine Immobilienentwicklung freige-
stellt. Die Curiger GU AG hat ihr Grundstuck erst 2015 erworben, ist mit inren
Bauabsichten aber vorerst aus Ladrmschutzgrinden gescheitert und hat sich
deshalb der Arealentwicklung angeschlossen. Vom dritten GrundeigentU-
mer sind noch keine konkreten Bauabsichten bekannt.

Folgende, relevanten Interessen sind hier identfifiziert worden:
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e Esbesteht ein offentliches Interesse am Stopp der Zersiedelung und einer
qgualitétsvollen Siedlungsverdichtung an gut erschlossenen Orten.

e Laut kantonalem Richtplan-Beschluss B-9.6 besteht zugleich ein &ffentli-
ches Interesse, an der Umnutzung und Verdichtung der stark unternutz-
ten Areale auf der Bahnhof-SUdseite.

e Esbesteht weiter ein &ffentliches Interesse, die darauf aufbauende kom-
munale ESP-Strategie umzusetzen und eine stark verdichtete NeuUber-
bauung dieses sehr zenfral gelegenen Areals zu ermdglichen.

e Und nicht zuletzt besteht ein privates Interesse der Grundeigentimer,
inre GrundstUcke wirtschaftlich besser in Wert zu setzen.

e Dem gegenuber steht das dffentliche Interesse an einem Erhalt der his-
torischen Villa Sonnenheim und sog. ,,Milchkiche*.

Diese Interessen werden wie folgt beurteilt:

¢ Das offentliche Interesse am Stopp der Zersiedelung und einer qualitéats-
vollen Siedlungsverdichtung an gut erschlossenen Orten stUtzt sich auf
das eidg. Raumplanungsgesetz. Das Bundesgericht hat dazu unmissver-
standlich festgehalten, dass es sich hierbei um ein 6ffentliches Interesse
von nationaler Bedeutung handelt (vgl. eidg. Raumplanungsgesetz).

e Mit seinem Richtplan-Beschluss B-9 ,,ESP Bahnhofgebiete" im Allgemei-
nen und mit B-9.6 ,,ESP Bahnhof Arth-Goldau® im Besonderen wird un-
missverstandlich statuiert, dass eine bessere Inwertsetzung der stark un-
ternutzten Areale auf der Sudseite des Bahnhofs Arth-Goldau fUr die Tou-
rismus- und Wirtschaftsentwicklung von kantonalem offentlichem Inte-
resse ist.

e In AusfUhrung dieses Richtplanauftrags besteht auch ein &ffentliches In-
teresse von kommunaler Bedeutung, die erarbeitete ESP-Strategie um-
zusetzen und auf dem Areal hochwertige Produktions- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie ev. Tourismus- und Bildungseinrichtungen unterzu-
bringen (vgl. ESP-Entwicklungsstrategie, Zukunftsbild).

e Den privaten Interessen der GrundeigentUmer SBB, Kaufmann und Curi-
ger, die kunftig in der Kernzone Bahnhof liegenden Grundsticke wirt-
schaftlich besser in Wert zu setzen, kommt ebenfalls kormmunale Bedeu-
tung zu.

e Dem steht ein 6ffentliches Interesse am Erhalt der historischen Bauten
Villa Sonnenheim und Milchkiche entgegen. Das von der Gemeinde
Arth bei IBID in Auftrag gegebene, und vom kant. Denkmalpfleger be-
gleitete Inventar erachtet die beiden Gebdude als kommunal erhal-
tenswert (vgl. Ziff. 2.3.4). Damit kann erstellt gelten, dass dieses offentli-
che Interesse — vorbehditlich einer sofortigen Unterschutzstellung im KSI -
lediglich von kommunaler Bedeutung ist.

Die bereits vorliegenden Gutachten zur Villa Sonnenheim zeigen im We-
sentlichen, dass das um 1925 errichtete Gebdude ist eine von 4 Villen
unterschiedlichster Bauperioden im Oberdorf ist, welche sich auf Berg-
sturz-HUgeln erheben. Sie weist aber bei Weitem nicht die Bedeutung
und den Erhaltungszustand auf, wie die im Inventar IBID als schutzens-
wert aufgefUhrte Villa ,,Mon Abri* an der Rigistrasse 10 hat. Aufgrund der
Verdnderungen in den vergangenen Jahrzehnten weisen weder die
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historische Gartenanlage noch die Villa selbst einen wesentlichen Sub-
stanzwert auf. Auch ihre stGdtebauliche Bedeutung ist vernachl&ssigbar,
liegt sie doch versteckt hinter einem Baumgurtel. Einzig damit, dass dies
lange Zeit der Wohnsitz der Bahnhofbuffet-Wirtefamilie war, liesse sich
ein Erhalt rechtfertigen (vgl. Detailgutachten Dosch 22.3.2016, IBID
6/2016 und BUro fUr Gartendenkmalpflege 15.9.2016).

Und das von der Gemeinde umgehend bei IBID in Auftfrag gegebene
Detailgutachten weist zur sog. Milchkiche im Wesentlichen nach, dass
es sich in gewissen Kernbestandteilen um das 1882 errichtete, erste Auf-
nahmegebdude der Gotthardbahn (+ Arth-Rigi-Bahn) handelt. Diese
Funktion verlor es allerdings bereits nach 15 Jahren als mit dem Bau der
Zuger Linie 1897 heutiges SBB-Aufnahmegebdude, Hochperron und
Tramstation erstellt wurden. Zum gleichen Zeitpunkt wurde es deshalb
rGckgebaut und gut 100 m stddstlich in verldngerter Form als Bahn-
dienstgebdude teilweise wiedererrichtet (ohne Perrondécher u.a.). Auf-
grund der massiven Um- und Anbauten in den 1940-60er-Jahren ist der
Substanzwert stark eingeschrénkt. Auch der stddtebauliche Situations-
wert an dieser Stelle ist eher gering. Einzig mit dem sozialhistorischen Wert
der 1917 eingerichteten ,Milchkiche", einer der auf bundesrdtliche
Dekret hin schweizweit geschaffenen, alkoholfreien Kantinen fUr SBB-Mit-
arbeiter, liesse sich der Erhalt allenfalls rechtfertigen (vgl. Detailgutach-
ten IBID vom 20.2.2018).

e Die an diesem Ort konkret anzustrebende r&dumliche Entwicklung ergibt
sich im Wesentlichen aus dem kantonalen Richtplan und im Detail aus
der kommunalen ESP-Entwicklungsstrategie:

Der Regierungsrat des Kantons Schwyz hat im Richtplan das Bahnhofs-
gebiet Arth-Goldau als einen von nur vier Entwicklungsschwerpunkten
von kantonaler Bedeutung im inneren Kantonsteil festgelegt, dessen
Umnutzungs- und Verdichtungspotential zur Schaffung von Wirtschafts-,
Tourismus-, Bildungs- und Wohnfldchen moglichst optimal ausgeschopft
werden soll. Zum Kernperimeter dieses ESP gehort zweifelsfrei auch das
SBB-nordost/Kaufmann/Curiger-Areal.

Zur konkreten Umsetzung des Richtplanauftrags wurden im Rahmen der
ESP-Strategieerarbeitung verschiedene Bebauungsvarianten geprUft. Es
erwies sich, dass das sowohl die SBB-Parzelle wie auch die Curiger-Par-
zelle nur unter Abbruch der Bestandesbauten in st&dtebaulich sinnvoller
Weise bebaubar sind (vgl. ESP-Strategie, Zukunftsbild).

Im Sinne einer moglichst umfassenden BerUcksichtigung der Interessen
ergibt daraus was folgt:

e Pro: Das nationale Interesse an Innenentwicklung, das kantonale Inte-
resse an der Ausschdpfung des Umnutzungs- und Verdichtungspotenti-
als sowie das kommunale Interesse an der Umsetzung der ESP-Strategie
sowie das lokale Interesse der GrundeigentUmer an Immobilienverwer-
tung sprechen fur die Umsetzung des Vorhabens.

e Confra: Das kommunale Interesse an einem Erhalt der Villa Sonnenheim
und sog. MilchkUche spricht gegen die Realisierung des Vorhaben:s.
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e Optimierungen: Ein Erhalt von Villa Sonnenheim und/oder Milchkiche
und ihrer Umgebung wirde aufgrund inrer Lage eine sinnvolle NeuUber-
bauung samfilicher Arealteile und damit die angestrebte qualitatsvolle
Verdichtung verunmoglichen. Und dies bei einem relativ bescheidenen
Schutzwert der beiden Gebdude.

e In Abwdagung aller Interessen und vor dem Hintergrund der anzustreben-

den Entwicklung hat die Gemeinde Arth hat deshalb wie folgt entschie-
den:
Mit der hier vorliegenden Umzonung des SBBsidwest / Kaufmann / Curi-
ger-Areals, der anschliessenden Gestaltungsplanung und Neubebau-
ung ist explizit mit dem Abbruch der Villa Sonnenheim und Milchkiiche
verbunden.

Iwecks Unterlagenergdnzung zur Interessenabwdgung im Umgang mit den
erhaltenswirdigen Bauten wurde von Februar bis Juli 2021 ein Studienauf-
tfragsverfahren durchgefUhrt. Das Verfahren mit drei Teams umfasste eine
Zwischenbesprechung und wurde durch ein ordentlich zusammengesetztes
Beurteilungsgremium begleitet. Nach Abschluss des Verfahrens im Juli 2021
lautete die Empfehlung des Beurteilungsgremiums auf Nicht-Unterschutzstel-
lung der Milchkiche und der Villa Sonnenheim (inkl. Garten).

Vor diesem Hintergrund entschied sich der Regierungsrat Kanton Schwyz in
seiner Interessenabwdgung gegen die Aufnahme des der Milchkiche und
der Villa Sonnenheim ins Kantonale Schutzinventar KSI (RRB vom 7. Dezem-
ber 2021).
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Berichterstattung gemass Art. 47 RPV

Gemadass Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV) sind die Behérden, wel-
che die Nutzungspldne erlésst, verpflichtet den kantonalen Genehmigungs-
behérden Bericht zu erstatten. Darunter fallt dieser Bericht. Der Bericht soll
darUber informieren wie unteranderem die Ziele und Grunds&tze des Raum-
planungsgesetzes, der Umweltschutzgesetzgebung und Ubergeordneten
Vorgaben entspricht und diese berUcksichtigt. Auch ist im Bericht nachzu-
weisen, wie die Anregungen aus der Bevolkerung bericksichtigt wurden.

Berucksichtigung der Grundlagen

Ziele (Art. 1) des RPG

Mit der Umzonung der Kernareale kann den Zielen des Raumplanungsge-
setzes entsprochen werden.

Der Boden wird haushdlterisch genutzt. (Keine Vergrésserung der Bauzo-
nen)

Die raumwirksamen Tatigkeiten wurden aufeinander abgestimmt. (Inte-
ressensabwdgung)

Es wurde auf die BedUrfnisse von Bevolkerung und Wirtschaft geachtet.
(Information und Mitwirkung)

Die natUrlichen Lebensgrundlagen werden geschutzt (kein Kulturland)
Die Siedlungsentwicklung wird nach innen gelenkt und kompakt gehal-
ten. (Keine Vergrésserung der Bauzonen)

Es werden rdumliche Voraussetzungen fUr die Wirtschaft geschaffen.
(Schaffung von neuen Arbeitspl&tzen, RGumen)

Grundsdtize (Art. 3) des RPG

Auch wird mit den Umzonungen den Grundsé&izen des Raumplanungsge-
sefzes entsprochen.

Die Landschaft wird geschont. (Keine Kulturlandfldchen betroffen)

Die Siedlung wird nach den BedUrfnissen der Bevélkerung gestaltet. (In-
teressen durch Mitwirkungen abgeholt, Siedlung wird begrenzt, Fi&chen
optimal genutzt)

Schutz vor schadlichen oder IGstigen Einwirkungen. (Es werden Massnah-
men gefroffen (z.B. Nutzungsanordnung) um die Einwirkungen zu redu-
zieren.)

Sachgerechte Standorte fUr 6ffentliche oderim offentlichen Interesse lie-
genden Bauten und Anlagen sind in Bahnhofsndhe geplant. (Weiterent-
wicklung des Bahnhofsstandorts)

Die Rad- und Fusswege werden erhalten und ggf. neu geschaffen. (Bes-
sere Anbindung aller Quartiere an Bahnhof)

Schaffung durchgrunter Siedlungen (Zukunftsbild sieht Allee vor, Augen-
merk in Gestaltungsplanverfahren auf siedlungsinterne Freirdume)
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513 Anregungen der Bevolkerung

Die Anregungen aus der Bevélkerung wurden berUcksichtigt.

Die Bevdélkerung wurde im Rahmen der Entwicklungsstrategie "Zukunft
Arth Goldau" finfmal an &ffentlichen Orientierungsveranstaltungen Gber
die planerischen Absichten der Gemeinde informiert (28.01.2016,
31.08.2016, 17.10.2016, 08.02.2017 und 24.05.2017). Zudem wurde die Be-
volkerung bezuglich der Entwicklungsstrategie-EntwUrfe zweimal zur 6f-
fentlichen Mitwirkung eingeladen (Februar 2017 und Mai 2017). Nach
Abschluss der Mitwirkung im Mai 2017 wurden sémtliche eingegangenen
Anmerkungen separat schriftlich beantwortet. In der Folge wurde die Be-
volkerung im April 2019, Juni 2020 und Dezember 2021 Uber den Fortgang
und die Planungsarbeiten informiert (zum Beispiel mittels Flyer, RigiPost
usw.). Weiter wurden auch Sprechstunden angeboten.

514 Bundesvorgaben

Das Umzonungsvorhaben entspricht den Konzepten und Sachplédnen des
Bundes sowie den Bundesinventaren.

Wie im Kapitel 2.1 aufgezeigt, entspricht das Vorhaben weitgehend den
Bundesvorgaben. Der tangierte Inhalt des Konzepts fur den GUtertrans-
port auf der Schiene liegt ausserhalb des Umzonungsperimeters. Eben-
falls tangiert die Erschliessungsplanung des Kreisels Schuttweg/Goftt-
hardstrasse das BLN Nr. 1606 nur minimal und beeintrachtigt die Schutz-
gedanken in keiner Weise.

515 Kantonaler Richtplan

Das Umzonungsvorhaben entspricht den Vorgaben des kantonalen Richt-
plans.

Wie im Kapitel 2.2 ndher aufgezeigt, entspricht das Vorhaben den Vor-

gaben des kantonalen Richtplans. Der Richtplan bezeichnet den Stand-

ort Bahnhof Arth-Goldau als Entwicklungsschwerpunkt ,,Bahnhofsgebiet*

von kantonaler Bedeutung. Mit der Entwicklungsstrategie und den Um-

zonungen kann den Hauptforderungen nach;

e einer verbesserten Erschliessung,

e einer Neuorganisation des Bahnhofs als Drehscheibe des &ffentlichen
Verkehrs,

o einer Aufwertung und Gestaltung des Bahnhofsplatzes,

e der Umnufzung und Verdichtung der Potentiale entsprochen und im
Sinne des kantonalen Richtplans gehandelt werde.

5.1.6 Umweltschutzgesetz (USG)

Menschen, Tiere und Pflanzen sowie deren Lebensgemeinschaften und Le-
bensrume mussen gegen schédliche oder |Gstige Einwirkungen geschitzt
werden. Mit gezielten Massnahmen innerhalb der Bauprojekte und Gestal-
tungsplédnen kann den Grunds&tzen und Zielen des USG entsprochen wer-
den.
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51.7 Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG)

Das Bundesgesetz Gber den Natur- und Heimatschutz (NHG) hat zum Zweck
die heimatlichen Landschaften sowie Ortsbilder und natur- und Kulturdenk-
madaler zu schitzen sowie ihre Erhaltung und Pflege zu fordern.

Die nationalen Inventare gemdass NHG wurden angemessen berucksichtigt.
Der Umgang mit den Kantonalen und kommunalen Inventaren sind im Ka-

pitel 4 der Interessenabwdgung dokumentiert.

5.1.8  Ubriges Bundesrecht

Das Umzonungsvorhaben entspricht den Gbrigen Bundesgesetzen.
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6. Anhang

A) Nachweis Larmschutz Eisenbahn
B) Nachweis Larmschutz Mythen-Achse (Giterstrasse)
C) Verzeichnis erhaltenswerter Bauten und Anlagen

D) Behandlung Vorprifung
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Gemeinde Arth

Nachweis Larmschutz bei Umzonung ESP Bahnhof Goldau

A) Grundlagen Einzonung

Planausschnitt Zonenplanentwurf
. Zone & Empfindlichkeitsstufe: K I\, 2

o Larmart: Eisenbahnlarm

. Massgebender Belastungsgrenzwert: Da die Par-
zellen bereits erschlossen und bebaut sind, ist der
Immissionsgrenzwert der ES Il massagebend.

. Tag: 65 dB(A), Nacht: 55 dB(A)
Bei RAumen in Betrieben gelten gemass Art. 42
LSV um 5 dB(A) héhere Immissionsgrenzwerte.

B) Grundlagen zu den Larmemissionen

° Emissionsplan 2015: (Lre,t) (Lre,n):
Abschnitt (DfA-Linie 600): 08606 — 08864 77.7 dB(A) / 78.1 dB(A)
Abschnitt (DfA-Linie 600): 08864 — 09315 77.7 dB(A) / 78.1 dB(A)
Abschnitt (DfA-Linie 600): 09315 - 13742 77.6 dB(A) / 78.1 dB(A)
Abschnitt (DfA-Linie 665): 15240 - 15758 53.2 dB(A) / 46.2 dB(A)

C) Larmbelastungen ohne Massnahmen

. Isofonenplan Nacht, Hohe der Isofonen tUber Terrain: 4.25 m (Mitte 1. OG: 1.5 + 2.75 = 4.25 m)
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° Isofonenplan Nacht, Hohe der Isofonen tber Terrain: 9.75 m (Mitte 3. OG: 1.5+ 3 x2.75=9.75m)
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D) Beurteilung der Larmbelastung ohne Massnahmen

. Alarmwert Nacht 65 dB(A) wird im 1. OG erreicht aber nicht Gberschritten.

. Der Immissionsgrenzwert Tag von 65 dB(A) wird eingehalten.

. Auf allen Beurteilungshdhen wird der Immissionsgrenzwert Nacht von 55 dB(A) deutlich Gberschritten.

° Aufgrund der beinahe gleichen Emissionen bei Tag und Nacht fallen die Ergebnisse praktisch identisch aus.

| E) Larmschutzmassnahmen (gemass Wegleitung Larmschutz bei Einzonung und Erschliessung,
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Kantone BL, Sz, SO, UR)

1.

Larmschutzmassnahmen Prioritat 1: Nutzungen der Larmsituation anpassen (weniger larmempfindliche
Nutzung wéahlen)

Da der IGW-Nachtwert von 55 dB(A) auf dem gréssten Teil des zu untersuchenden Perimeters Uberschrit-
ten ist.

Soll in der ersten Bautiefe Gewerbenutzung zu erstellen. Bei Gewerbenutzung ist der geltende Immissions-
grenzwert fir BetriebsrAume bei Tag von 70 dB(A) eingehalten. Der Nachtwert bei Betriebsraumen ist nicht
relevant. Gleichzeitig werden die dahinterliegenden Wohnh&auser geschitzt. Mit dieser Realisierung kon-
nen die Anforderungen der eidgendssischen Larmschutzverordnung (LSV) erflillt werden.

Larmschutzmassnahmen Prioritat 2: Larmschutzbauten (Larmschutzwand, Larmschutzdamm)
Die Realisierung einer Larmschutzbaute (Wand oder Damm) ist aus folgenden Grinden nicht zielfihrend:

e Grundsatzlich ist der Bau einer Larmschutzwand oder eines Larmschutzwalles zwar mdglich.

¢ Aufgrund der Gebaudehohe in einer Wohnzone 4-geschossig kdnnten die obersten Geschosse nicht
mehr geniigend geschutzt werden.

e Eine Larmschutzwand kénnte zu unerwiinschten Reflexionen fihren. Insbesondere da auf beide Seiten
der Geleise eine solche Wand notwendig ware.

Larmschutzmassnahmen Prioritat 3: Gestalterischer Larmschutz am Gebaude
(Sondernutzungsplanung: a) Gebaudeanordnung, b) Raumordnung, c) Transparente Fassadenbauteile)

a) Die Betriebsraume in der ersten Bautiefe kbnnen so gestaltet werden, dass diese die dahinterliegenden
Wohnhé&user vor dem L&arm abschirmen.

b) Die Geb&aude sollten mit einseitig ausgerichteten Grundrissen geplant werden, sodass die larmempfind-
lich genutzten RAume durch das Gebaude selbst geschitzt werden (siehe Beilage).

c) Transparente Fassadenbauteile sollte nur im Ausnahmefall in Betracht gezogen werden. Da eine Beluf-
tung der RGume anderweitig erfolgen muss und zudem die Aussenreinigung schwierig ist.

F) Fazit/Zusammenfassung

Aufgrund des Eisenbahnlarms tiberschreitet der Immissionsgrenzwert bei Nacht fast die ganze Perimeterflache im
vorgesehenen Gebiet ,,Arth Bahnhofareal*

Die Prifung von Massnahmen der 1. Prioritat (Nutzung der Larmsituation anpassen) ist eine sinnvolle Massnahme
und sollte realisiert werden. Jedoch sollte diese mit den Massnahmen der 3. Prioritat kombiniert werden. Im Rah-
men der Gestaltungsplane soll der Nachweis erbracht werden, dass die Belastungsgrenzwerte eingehalten wer-

den.

Die Massnahmen der 2. Prioritat (Larmschutzbauten) sind nicht sinnvoll.
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Gemeinde Arth

Nachweis Larmschutz bei Umzonung ESP Bahnhof Goldau

A) Grundlagen Einzonung

Planausschnitt Zonenplan

5

. Zone & Empfindlichkeitsstufe: Kernzone (K) [ES
ll], Zone fir dffentliche Bauten und Anlagen (OBA) [ES Ill]. Wohn- Ge-
werbezone mit 4 Geschossen (WG4) [ES ]

. L&rmart: Strassenlédrm

. Massgebender Belastungsgrenzwert: Da die Parzellen bereits er-
schlossen und bebaut sind, ist der Immissionsgrenzwert der ES lll mas-
sagebend.

. Tag: 65 dB(A), Nacht: 55 dB(A)
Bei R&umen in Betrieben gelten gemdss Art. 42 LSV um 5 dB(A) hé-
here Immissionsgrenzwerte.

B) Grundlagen zu den Larmemissionen

Gemass Verkehrsz&hlung im Jahr 2015 (Verkehrserhebungen Goldau, AKP Verkehrsingenieur AG, 19. Mai 2015)
betragt der aktuelle DTV an der Guterstrasse 2'205 FZ. Der DTV wurde mit einer Verkehrszunahme von 1 % pro
Jahr auf das Jahr 2030 hochgerechnet.

Die Grundlagen der Verkehrszahlen fUr den Schuttweg beruhen auf dem Bericht: ESP Bahnhof Arth-
Goldau und Parkierung Rigi Bahnen AG, Erschliessung und Auswirkung Autobahnanschluss Goldau,
AKP Verkehrsingenieur AG, vom 29. Mdarz 2018.

Strassenabschnitt Grundwert [FZ] DTV (2030) [FZ]
GuUterstrasse 2'205 (DTV 2015) 2'560
Schuttweg neu 492 (ASP 10.4) 4'730

FUr die Berechnungen wurde angenommen, dass der ganze Verkehr Schuttweg Uber die GUterstrasse fahrt. Ei-
nen erheblichen Teil dieses Verkehrs wird nur bis zum Bildungszentrum fahren und bildet somit eine zus&tzliche
Sicherheit fUr die Berechnungen.

C) Larmbelastungen ohne Massnahmen

. Isofonenplan Tag, Hohe der Isofonen Gber Terrain: 4.25 m (Mitte 1. OG: 1.5+ 2.75=4.25m)
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. Isofonenplan Nacht, Hohe der Isofonen Gber Terrain: 4.25 m (Mitte 1. OG: 1.5 + 2.75 = 4.25 m)
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e Isofonenplan Tag, H6he der Isofonen Uber Terrain: 9.75 m (Mitte 3. OG: 1.5+ 3x2.75=9.75m)
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. Isofonenplan Nacht, Hohe der Isofonen Uber Terrain: 9.75 m (Mitte 3. OG: 1.5+ 3x2.75=9.75 m)
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. Isofonenplan Tag, Hohe der Isofonen Uber Terrain: 15.25 m (Mitte 5. OG: 1.5+ 5x2.75=15.25m)
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. Isofonenplan Nacht, Hohe der Isofonen Uber Terrain: 15.25 m (Mitte 5. OG: 1.5+ 5x2.75=15.25m)
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D) Beurteilung der Larmbelastung ohne Massnahmen

. Die Immissionsgrenzwerte werden am Tag und in der Nacht, mit dem ganzen Verkehr des Schuttwegs, ein-
gehalten.

F) Fazit/Zusammenfassung

Da Immissionsgrenzwerte am Tag und in der Nacht eingehalten werden, sind keine Ladrmschutzmassnahmen be-
zUglich der GUterstrasse notwendig.
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1141 Bahnhofstrasse 1

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

X schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

X 1s0s: E0.0.1
L] KGs:

Quellen: INDUSTRIEINVENTAR; KUNSTFUHRER 2005

Bautyp Kategorie 2.2
Bauzeit 1897; 1982/85 (Umbau)

0145

Wiirdigung / Baudaten

Verkehrshistorische + stadtebauliche
Bedeutung

Eigen- und Situationswert durch Umbau in
den 1930er und 1980er Jahren geschmilert.

1103 Bahnhofstrasse 10

2

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

X schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

X 1sos: E2.0.7
[ ] KGS:

Quellen: KunsTFUHRER 2005

Bautyp Kategorie: 3.3; 4.5
Bauzeit 1900 /1910

0179

Wiirdigung / Baudaten

Hotelgebaude, markante ortsbauliche
Situation an Kreuzung
Gotthardstrasse/Bahnhofstrasse.
Wichtiger Vertreter des Spathistorismus.
Erbaut von Gottfried Bucheli, Besitzer der
nahegelegenen Sagerei.
Sozialgeschichtliche Bedeutung als
ehemaliges Volkshaus 1930-1962.

1133 Bahnhofstrasse 11

3

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

[ ]1s0s: Zone2
L] KGs:

Quellen: CHROINK

Bautyp Kategorie 3.3
Bauzeit 1912

Wiirdigung / Baudaten

Qualitatsvolles Wohn- und Geschéftshaus in
Heimatstilformen. Das Haus gehort zur
friihen Bebauung der damals locker mit
Bauten gesdumten Bahnhofstrasse.

1912 Wohnhaus mit Ladenlokal Metzgerei
Steiner



1144 Bahnhofstrasse 2

4

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

X schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

[ 11s0s: Zone2
L] KGs:

Quellen:

Bautyp Kategorie 2.2,2.4
Bauzeit 1897

0149

Wiirdigung / Baudaten

Verkehrsinfrastrukturbau im Schweizer
Holzstil. Es sind Spuren originaler Farbigkeit
erhalten. Das Geb&dude wurde 1897
zusammen mit dem neuen Bahnhof erstellt
und diente als Endhaltestelle der Linie der
Talbahn Arth-Goldau. Der Bahnverkehr
wurde 1959 eingestellt.

1104 Bahnhofstrasse 21

5

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

X schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

[ ]1s0s: Zone2
[ ] KGS:

Quellen: CHRONIK

Bautyp Kategorie 3.4
Bauzeit 1914

0180

Wiirdigung / Baudaten

Das Gebaude folgt der Typologie eines
spatbarocken Schwyzer Herrenhauses, hier
aus den 1920er Jahren. Es ist ein gut
erhaltener Vertreter einer
traditionalistischen Architekturstromung.
Dabei sind die Details der
Fassadengestaltung mit Fenstergewanden,
Gliederungselementen, Zugang und
Umgebungsgestaltung bedeutend.

1914 fur den Staatsanwalt Dr. Franz
Rickenbacher erbaut

1136 Bahnhofstrasse 9

7

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

X 1s0s: E2.0.5
L] KGs:

Quellen: KuNsTFUHRER 2005; CHRONIK

Bautyp Kategorie 4.5
Bauzeit 1897

0168

Wiirdigung / Baudaten

Hotel Terminus, Tourismusbau in
unmittelbarer Nahe zu Bahnhof und
Rigibahn. Das Hotel entstand zeitgleich zu
Bahnhof SBB und Rigibahn. Zusammen mit
der Rigibahn bildet das Hotel eine
Torsituation als Kopfbau zur Bahnhofstrasse
hin.

1897 als Bahnhofhotel Steiner erbaut
1982 Umbau Hotel Terminus



853 Bergstrasse 37

8

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

[]150s: Zone 1, Hinweis 1.0.3
[] kas:

Quellen: SiEGFRIEDKARTE 1894

Bautyp Kategorie 3.3
Bauzeit nach 1894

0014

Wiirdigung / Baudaten

Das Wohn- und Geschaftshaus steht
prominent sichtbar am Ortseingang. Es ist
epochentypisch fiir die Zeit um 1900 und ist
in seinen Erscheinungsformen weitgehend
authentisch.

1100 Gotthardstrasse 13

9

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

X schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

[ J1sos: Zonell
[ ] KGS:

Quellen: CHRONIK

Bautyp Kategorie 3.3
Bauzeit 1910

0187

0191

Wiirdigung / Baudaten

Die Jugendstilvilla als Ziegelbau ist in der
Zentralschweiz selten anzutreffen. Mit ihren
Zierformen, Flugsparren, Dachterrasse,
Rollstoren, verglaster Veranda und der
Umgebungsgestaltung bildet sie einen
markanten Dorfzugang von Oberarth her.

1910 Wohnhaus Dr. F. Holdener

1194/1196 Gotthardstrasse 30/32

10

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

[ ]1sos: Zone IV
L] KGs:

Quellen: KunsTFUHRER 2005

Bautyp Kategorie 3.3
Bauzeit 1895/96

0204

7 g

Wiirdigung / Baudaten

Wohnblock fiir "hohere Bahnangestellte"
mit Nebengebauden, Remise 19.
Jahrhundert, Okonomiegebaude
unbestimmt.

Friher Pferdestall des Hotels Réssli und
Standort einer Postkutschenstation




1203 Gotthardstrasse 38

11

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

[ 11s0s: Zone 3
L] KGs:

Quellen: KuNsTFUHRER 2005, CHRONIK

Bautyp Kategorie 5.1
Bauzeit 1897;1899

0064

0234

Wiirdigung / Baudaten
Typischer, historistischer Schulbau mit friiher
rickseitiger Erweiterung

1897 erstellt, zwei Jahre spéater vergrossert.

1300 Gotthardstrasse 55

12

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

[ ]1sos: Zone IV
[ ] KGS:

Quellen: CRrHONIK

Bautyp Kategorie 3.4
Bauzeit 1933

0248

Wiirdigung / Baudaten

Wohnhaus aus der 2.Phase des Heimatstils
mit frither Garage. Gut erhaltene Details der
Bauzeit wie "Luzerner Dach", Erker, Zugang
im Obergeschoss liber Treppe, Fenster und
Schlagladen.

1933 fir den Bremser Gottfried Holdener

1163 Guterstrasse 3

14

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit
X schiitzenswert vgl. Vertiefungsstudie

[ ] erhaltenswert

[ ]1sos: Zone IV
L] KGs:

Quellen: INDUSTRIEINVENTAR; KunsTeiHrer 2005; CHRONIK

Bautyp Kategorie 4.4

Bauzeit 1917 (Aufstockung)

0138

0279

Wiirdigung / Baudaten

Architektonisch auBergewohnliches
Industriegebdude in reprasentativen,
neuklassizistischen Formen.




1164 Guterstrasse 5

15

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert vgl. Vertiefungsstudie

[ 11s0s: ZonelV
L] KGs:

Quellen: INDUSTRIEINVENTAR

Bautyp Kategorie 4.3
Bauzeit 1910er Jahre

0276

Wiirdigung / Baudaten

Luxram-Gebaude

1150 Glterstrasse 6

16

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

[ ]1sos: Zone IV
[ ] KGS:

Quellen: CHRONIK

Bautyp Verkehrs- und Infrastrukturbau

Bauzeit 1896/97

0330

0345

Wiirdigung / Baudaten

Erstes Aufnahmegebaude der Gotthardbahn,
um 1880; so genannte "Milchchuchi", heute
SBB-Mensa. Der Bau wurde vor 1897, beim
Bau des neuen Bahnhofsgebaudes an die
Gleisperipherie versetzt. Umbauten in den
1940er/50er Jahren.

1896/97 Wiederaufbau am heutigen
Standort

1124 Gutenbergweg 6

17

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

[ J1sos: Zonell
L] KGs:

Quellen: CHRONIK

Bautyp Kategorie 3.3
Bauzeit 1904

0199

0201

Wiirdigung / Baudaten

Schweizer Holzstil des 19. Jahrhunderts, mit
slidseitiger Laube mit Sagezier.
Guterhaltener traditionaler Holzbau; einziger
verzierter Verteter des Typs.

1904 durch F. Blumer erbaut



1233 Kirchmattweg 2

18

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

[ 11s0s: ZonelV
L] KGs:

Quellen: CHRONIK

Bautyp Kategorie 3.3
Bauzeit 1910

Wiirdigung / Baudaten

Reprasentatives Wohnhaus
"Baumeisterhaus" mit dekorativ gestalteten
Fassaden.

1910 fur Bahnportier Sepp Walker

1910 fiir Bahnportier Sepp Walker

1078/1080 Parkstrasse 11/13

19

Rigihaus

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

[ J1s0s: Zone1
[ ] KGS:

Quellen: cHroNIK, KULTURSPUR GoLbau G25

Bautyp Kategorie 3.3
Bauzeit 1910

Wiirdigung / Baudaten

Mehrfamilienhaus von 1910. Architektonisch
bedeutend und wichtig in Stellung und
Volumen. Es handelt sich mit den markanten
Giebeln, den Eckerkern und dem
Doppelgiebel um einen Vertreter der ersten
Phase des Heimatstils. Das Gebaude wurde
als Saalgebaude zum abgebrochenen Hotel
Rigi (Parkstrasse 11) erbaut.

1910 Zeno Schorno, "Rigihaus" mit 6
Wohnungen.

1025/1026 Parkstrasse 12

20

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

[ J1sos: Zone1
L] KGs:

Quellen: CHRONIK

Bautyp Kategorie Nr. 3.3; 4.5
Bauzeit 1897

Wiirdigung / Baudaten

Der Bau des Hotels National ist heute ein
Mehrfamilienhaus. Es wurde im
Spatklassizismus des ausgehenden 19.
Jahrhunderts erstellt und bildet zusammen
mit dem Rigihaus die Torsituation der

Parkstrasse.

1897 Hotel , spater Saal fir Kino



Wiirdigung / Baudaten

22 983 Parkstrasse 21 Bautyp Kategorie 3.3;4.5 Restaurant Gotthard, 1895 erbaut. Es
Bauzeit 1895; 1994 Umbau handelt sich um einen Bau der 1. Phase des
Heimatstils mit zahlreichen erhaltenen
Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit DEtEiIS' Der Bau ahmt spatbarockes Volumen
nach.
X schiitzenswert

[ ] erhaltenswert

X 1s0s: E1.0.2

[] kas:
Quellen: KunsTFUHRER 2005 0003 0305
Wiirdigung / Baudaten
24 1007 Parkstrasse 45 Bautyp Kategorie 3.3 Stidtebaulich markantes Wohn- und
Bauzeit 1909 Geschaftshaus an der dusseren Parkstrasse.

Der Bau gehdrt zusammen mit Parkstrasse
43 zu den édltesten erhaltenen Bauten an der
Zufahrtsstrasse und ist typisch fur die
Bauzeit. Eigenwillig ist der abgwalmte
Kreuzfirst des quadratischen Baukérpers.

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

[ J1s0s:  Zone 1, Hinweis 1.0.3 1909 Wohnhaus Lino Fachinetti,

[ kas: Schafhandler
Quellen: CHRONIK 0012
Wiirdigung / Baudaten
25 1244 Rigistrasse 10 Bautyp Kategorie 3.3 Villa Bel-Air von 1905. Sitzt auf einer
Bauzeit 1901/1905 Bergsturz-Kuppe und ist bis in die

gestalterischen Details authentisch erhalten.
Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit Die schmiedeeiserne Garteneinfriedung ist
ins Jahr 1905 datiert.

X schiitzenswert
[ ] erhaltenswert ICOMOS-Gartenliste

[ ]1sos: Zone IV 1901 Carl Simon Villa "mon abri"

[ ] KGS:

0219 0218

Quellen: CHRONIK



1261/1262 Rigistrasse 4/6

26

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

X schitzenswert vgl. Vertiefungsstudie
[ ] erhaltenswert

[ 11s0s: ZonelV
L] KGs:

Quellen: INDUSTRIEINVENTAR; CHRONIK

Bautyp Kategorie 2.3
Bauzeit 1875; 1880er

0125

0123

Wiirdigung / Baudaten

Remisengebaude unter Paralleldach.
Verkehrshistorisch bedeutend.

Sehr authentischer Erhaltungszustand.

In den 1880er Jahren von Oberarth an den
heutigen Standort versetzt.

1259 Rigistrasse 8

27

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

[ ]1sos: Zone IV
[ ] KGS:

Quellen:

Bautyp Kategorie 3.3
Bauzeit 1900

Wiirdigung / Baudaten

Villengebaude in schlichten Formen auf
Bergsturzkegel um 1900. Das vorgelagerte
Oekonomiegebaude ist vollstandig
umgestaltet. Der wohl bauzeitliche hélzerne
Schindelschirm wurde durch einen
Eternitschirm ersetzt.

1365 Sonneggstrasse 15

30

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

[ ]1sos: Zone IV
L] KGs:

Quellen: CHRONIK

Bautyp Kategorie 3.4
Bauzeit 1932

0087

0268

Wiirdigung / Baudaten

Wohnhaus friihe 1930er Jahre, schmucklos,
pragt das Ortsbild als Kopfbau der
Zaystrasse. Fur die Bauzeit ein eher
konservativer Bau.

Wohl 1932 fiir den Sekundarlehrer Karl
Fuchs erbaut.



1308 Sonneggstrasse 26

31

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

[ 11s0s: ZonelV
L] KGs:

Quellen:

Bautyp Kategorie 3.4
Bauzeit >1934

0084

Wiirdigung / Baudaten

Wichtiger und einzigartiger Vertreter der
angewandten Moderne, wie sie fiir die Zeit
nach 1930 pragend ist. In der Innerschweiz
halt dieser Baustil mit etwas Verspatung
Einzug.

Nicht in Chronik (bis 1934)

Sonneggstrasse 3

32

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert ICOMOS-Gartenliste

[ ]1s0s:
[ ] KGS:

Quellen: CHRONIK

Bautyp Wohnbau
Bauzeit 1923/25

1002

Wiirdigung / Baudaten

Reprasentativer Wohnbau mit Garten von
1923. Vertreter einer traditionalistischen
Architekturstromung, im Rahmen der
zweiten Phase des Heimatstils.

Erbaut von Simon-Scherer August,
Bahnhofuffetier

1342 Tannenweg 5

33

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

[ ]1sos: Zone IV
L] KGs:

Quellen: CHRONIK

Bautyp Kategorie 3.3 oder 3.4
Bauzeit 1933

0258

Wiirdigung / Baudaten

Blockbau mit Eternitverkleidung, 2. Phase
Heimatstil, um 1933. Das Gebaude verfiigt
Uber eine gepflegte Umgebung und gut
erhaltene bauzeitliche Gestaltungsdetails
wie klassizistische Fensterverdachungen und
Vordacher an den Giebelfassaden.

1933 durch Xaver Kamer, Strassenmeister
erstellt.



1043 Vogelsangstrasse 17

34

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
X erhaltenswert

[ 11s0s: Zonell
L] KGs:

Quellen: CHRONIK

Bautyp Kategorie 3.4

Bauzeit 1921

Wiirdigung / Baudaten

Heimatstil-Wohnhaus, Schwyzer Herrenhaus
mit Schweifgiebel imitierend. Der Bau ist der
besterhaltene aus der Dreiergruppe und
verfligt Uber authentisch erhaltene Details
wie Erker mit Balkon, Quer- und
Schweifgiebel.

1921 als eines von drei Wohnhausern der
Baugenossenschaft des Verkehrspersonals
erstellt.

1361-1364 Zaystrasse 16-22

35

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

X schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

[ ]1sos: Zone IV
[ ] KGS:

Quellen: CHronik 1997

Bautyp Kategorie 3.3

Bauzeit 1912

Wiirdigung / Baudaten

4 Typenhauser: Mehrfamilienhduser quer
zum First geteilt. Aussen sind alle vier
Gebaude nur wenig (und einheitlich)
verdandert.

Als Bauten des genossenschaftlicher
Wohnbaus in Folge des Bahnbaus haben sie
eine hohe sozialhistorische Bedeutung.

1912 duch Baugenossenschaft Sonnegg
erbaut.

Bergstrasse 15, bei

100

Olberg-Kapelle

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

X schiitzenswert KIGBO
[ ] erhaltenswert

[ ]1s0s:
[ ] KGS:

Quellen: KuLTuRsPUR GoLpAu G22

Bautyp Kategorie 6
Bauzeit 1899

Wiirdigung / Baudaten

Wieder aufgebaute Kapelle von 1899. Das
Original des 17. Jahrhunderts musste dem
Bahnbau weichen.

10



Bautyp Kategorie 1.3;3.1;4.5
Bauzeit 1761 / 1820 (verschoben)

0046b

Wiirdigung / Baudaten

Ortsbaulich wertvolle Situation, Restaurant
Bauernhof, 1820 an den heutigen Standort
verschoben.

1098 Gotthardstrasse 18
101
Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit
X schiitzenswert kIGBO
[ ] erhaltenswert
X I1sos: E2.0.8
[] kas:
Quellen: KunsTFUHRER 2005
1242 Gotthardstrasse 29

102

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit
X schiitzenswert KiGBO

[ ] erhaltenswert

[ ]1s0s: Zone3
[ ] KGS:

Quellen: KunsTFUHRER 2005

Bautyp Kategorie 3.2; 4.5
Bauzeit 1812; 1991 renoviert

0061

Wiirdigung / Baudaten

Hotel Rossli mit Saalbau, wichtige
Pferdewechselstation. Das Geb&aude ist innen
weitgehend verdndert.

1240 Gotthardstrasse 31

103

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit
D4 schitzenswert KiGBO

[ ] erhaltenswert

[ ]1s0s: Zone3
L] KGs:

Quellen: KunsTFUHRER 2005

Bautyp Kategorie: 3.2
Bauzeit 1808-11

Wiirdigung / Baudaten

Siedlungshistorisch und architektonisch
bedeutender Bau aus der ersten Phase des
Wiederaufbaus. Regionaltypisch
ungewohnlich ist das Mansarddach.Der Saal
im Erdgeschoss diente urspriinglich als erste
Kappelle nach dem Bergsturz.

Glockenturm 1986 rekonstruiert.

11



1189 Gotthardstrasse 34

104

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit
X schiitzenswert KiGBO

[ ] erhaltenswert

X 1s0s: E3.0.10
[ ] KGS:

Quellen: KuNsTFUHRER 2005; CRHONI

Bautyp Kategorie 3.3
Bauzeit 1906/09; 1997 renoviert

0224

Wiirdigung / Baudaten

Pfarrhaus nordlich der Kirche. Gutes
Ensemble mit Kirche, Rossli, Pfrundhaus

Gemadss Chronik 1911 als Kaplanenhaus
erstellt.

1187 Gotthardstrasse 36

105

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

X schiitzenswert KIGBO
[ ] erhaltenswert

X 1s0s: E3.0.9
[ ] KGS:

Quellen: KunsTFUHRER 2005

Bautyp Kategorie 5.1.1
Bauzeit 1906/09; 1995 renov.

Wiirdigung / Baudaten

Die Kirche aus Bergsturz-Material wurde ab
1906 von Architekt August Hardeggger in
zeitgendssischer Formensprache erbaut.
Die Kreuzwegbilder sind von Georg Weber
1931.

1147 Bahnhofstrasse 7

106

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

X schiitzenswert KIGBO
[ ] erhaltenswert

X 1sos: E0.0.4
[ ] KGS:

Quellen: INDUSTRIEINVENTAR; KUNSTFUHRER 2005

Bautyp Kategorie 2.2
Bauzeit 1897

0146

0287

Wiirdigung / Baudaten

Die verkehrshistorisch bedeutende
Stationsanlage mit Hochperron wurde 1897
erstellt, als die SBB den neuen Bahnhof
baute. Es ist die Talstation der
Zahnradstrecke der Arth-Rigi Bahn.

12



845 Bergstrasse 36

200

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

[ 11s0s: Zonell
L] KGs:

Quellen: CHRONIK

Bautyp Kategorie 3.3
Bauzeit 1905

Wiirdigung / Baudaten

Epochentypischer Wohnbau mit dekorativer
Laube. An peripherer Lage an der Bergstrasse
markiert das Haus den Siedlungsrand zur Zeit
des Bahnbaus. Der Ausbau scheint
weitgehend authentisch.

1905 Wohnhaus Zuppiger, Rangiermeister

2810 Rigistrasse 15

201

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

[ ]1sos: Zone IV
[ ] KGS:

Quellen:

Bautyp Kategorie: 5.2
Bauzeit 1982

Wiirdigung / Baudaten

Qualitatsvoller Bau der Nachkriegsmoderne
nach Entwurf von Hans Zehnder aus Siebnen.
Typischer Vertreter der plastischen
Strémung mit Sichtbetonoberflachen. Gute
Umgebungsgestaltung. Architektonisch eher
ein "Spatziinder" im Geiste der 1970er Jahre.

1178 Sonneggstrasse 1

202

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

[ ]1sos: Zone IV
L] KGs:

Quellen:

Bautyp Kategorie 3.3; 3.5
Bauzeit 1900 / 1950

Wiirdigung / Baudaten

Kopfbau um 1900, um 1950 Tirmchen
gekappt, aufgestockt.

13



Zaystrasse 13

203

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

[ ]1s0s:
[ ] KGS:

Quellen: CHRoNIK

Bautyp Kategorie 3.3
Bauzeit 1913

0567

Wiirdigung / Baudaten

Qualitatsvolles Wohnhaus in
Heimatstilformen. Von der Strasse
zuriickversetzt in der zweiten Reihe. Steiles
Dach mit tief angesetztem Sparrendach.
Jugendstilverzierungen an den Fassaden.

1913 Bernhard Wyss, Rangiermeister

1357 Sonneggstrasse 19

204

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

[ ]1s0s: Zone IV
[ ] KGS:

Quellen: CHRroNIk

Bautyp Kategorie 3.3;4.5
Bauzeit 1898; 1919

0264

Wiirdigung / Baudaten

Historistischer Wohnbau nach lokalen
Vorbildern verbunden mit modernen
Elemente, wie z.B die grossen Fenster.

Umbau 1919 fir Speck Alfred Koduktuer SOB

1346 Sonneggstrasse 33

205

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

[ ]1sos: Zone IV
[ ] KGS:

Quellen: CHRroNIk

Bautyp Kategorie 3.3
Bauzeit 1929

0081

Wiirdigung / Baudaten

Wohnhaus der Zwischenkriegszeit in
spathistoristischen Formen
Stadtebaulich bedeutender Eckbau

1929 durch Gretener Leo erbaut.

14



Wiirdigung / Baudaten

Sportplatzweg 10

206

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

[ ]1s0s:
[ ] KGS:

Quellen:

Bautyp Kategorie 3.5
Bauzeit 1950er

0313

Quilitatsvoller Wohnbau der 1950er Jahre mit
epochentypischer Formensprache. Sehr
authentischer Zustand.

1171 Zaystr 15

207

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

[ ]1sos: Zone IV
[ ] KGS:

Quellen: CHRONIK

Bautyp Kategorie 3.3/3.4
Bauzeit 1930

0133

Wiirdigung / Baudaten

Freistehendes Wohnhaus von 1930 in
Holzbauweise. Gartenanlage mit pragendem
Baumbestand. Sensible Lage im Ortsbild.
Das Haus ist durch einen Anbau verdndert
und in seiner Aussagekraft geschmalert.

1930 fur Licht AG erbaut

Parkstrasse 12

208

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

[ J1sos: Zone1
L] KGs:

Quellen:

Bautyp Kategorie 5.2.2
Bauzeit 1890er Jahre

0032

Wiirdigung / Baudaten

Typische Mauereinfassung aus Konglomerat-
Gestein. Pragenden im Strassenraum.

15



1006 Parkstrasse 43

209

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

[]150s: Zone 1, Hinweis 1.0.3
[] kas:

Quellen: CHRONIK

Bautyp Kategorie 3.3
Bauzeit 1897

Wiirdigung / Baudaten
Wohn- und Geschaftshaus des ausgehenden

19. Jhs.
recht authentisch erhalten

1897 K&serei Notter/Pflanzer

1119 Rosenweg 4

210

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

[ J1sos: Zonell
[ ] KGS:

Quellen:

Bautyp 3.3 oder3.4

Bauzeit

Wiirdigung / Baudaten

Kleines Wohnhaus in traditionaler Schwyzer
Bauweise, friihneuzeitliche Holzh&duser
imitierend.

1282 Schulhausplatz 1

211

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert
[ ] erhaltenswert

[ ]1sos: Zone IV
L] KGs:

Quellen: CHRONIK

Bautyp Kategorie 5.1
Bauzeit 1929/30

Wiirdigung / Baudaten

Schulhaus aus 1. Viertel 20. Jh. 1. Phase
Heimatstil. Stadtebaulich prominent wegen
des grossen Volumens.

1929/30 als Schulhaus erbaut.

16



Wiirdigung / Baudaten

Bautyp Wohnbau - Wohn- und Geschaftshaus Ehemaliges Bahnhofshotel "Hof Goldau" von

Guterstrasse 1
1882, weitgehend umgestaltet.

212 Bauzeit Hof Goldau

Provisorische Einstufung der Schutzwiirdigkeit

[ ] schiitzenswert vgl. Vertiefungsstudie

[ ] erhaltenswert

% ISOS: 1882, Hotel Hof Goldau
KGS:

Quellen: CHRoNIK

17



Anhang D)

Gemeinde Arth, Teilnutzungsplan Bahnhof Sid und Schuttweg/Campus

Behandlung der Vorpriufung

Behandlung

Volkswirtschaftsdepartement  Bannno'sesse 15
Pos:fach 1180

5431 Schwyz

Telefon 041-819 16 52

Vorsteher

Telefax 041-819 16 19 r
kantonschwyz(® —
6431 Schwyz, Postfach 1180
Gemeindekanzlei Arth

Gemeinderat Arth [ Kenntnis GR ’
Rathausplatz 6 [ Bearbeitung Ressort L2/ /xzee - Ao,
Postfach 263 i
6415 Arth Eing.. 26 Juli 2019

Geht an; -~ Y/

— S ASwlr— T s

A2018-1463 / StD
041/819 2058
22. Juli 2019

Gemeinde Arth: ESP Bahnhof Arth-Goldau, Teilnutzungsplan Bahnhof Siid und Schuttweg
Vorprifung

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéte

Mit Gemeinderatsbeschluss Nr. 364 vom 27. August 2018 unterbreiten Sie dem Volkswirtschaftsde-
partement die Teilrevision der Nutzungsplanung, Bahnhof Arth-Goldau zur Beurteilung. Der Teilzo-
nenplan Bahnhofplatz wurde vom Volkwirtschaftsdepartement mit Schreiben vom 25. September
2018 vorgeprift. Gegenstand dieser Vorprifung ist der Teilnutzungsplan Bahnhof Std sowie die Er-
schliessungsplanung Schuttweg. Zur Beurteilung wurden folgende Unterlagen eingereicht:

— Teilnutzungsplan Bahnhof Siid Goldau, Massstab 1 : 1000 vem 29. August 2018 (verbindlich);

— Teilnutzungsplan Schutt / Campus "Basisvariante", Massstab 1 : 1000 vom 29. August 2018
(verbindlich);

- Teilnutzungsplan Schutt / Campus "Alternativvariante", Massstab 1 : 1000 vom 29. August
2018 (verbindlich);

— Teilerschliessungsplan (Bahnhof Goldau / Schutt / Campus) "Basisvariante”, Massstab 1 : 2500,
vom 29. August 2018 (verbindlich);

- Teilerschliessungsplan (Bahnhof Goldau / Schutt / Campus) "Alternativvariante”, Massstab
1: 2500 vom 29. August 2018 (verbindlich);

— Baureglement Anderungen vom 29. August 2018 (verbindlich);

— Reglement zum Erschliessungsplan Anderungen vom 29. August 2018 (verbindlich);

— Planungsbericht nach Art. 47 RPV zur Teilnutzungsplanung Bahnhof Stid Goldau vom 29. Au-
gust 2018 (orientierend);

— Planungsbericht nach Art. 47 RPV zur Teilnutzungsplanung Schuttweg / Campus vom 29. Au-
gust 2018 (orientierend);

— Rodungsgesuch Schuttweg / Campus vom 29. August 2018 (orientierend);

— Denkmalpflegerisches Detailgutachten zu Rigibahndepot, Milchkiche und Luxram Areal vom
20. Februar 2018 (orientierend).
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Anhang D)

Gemeinde Arth, Teilnutzungsplan Bahnhof Sid und Schuttweg/Campus

Behandlung der Vorpriufung

Behandlung

A. Ausgangslage

Das Bahnhofsgebiet Arth-Goldau ist im kantonalen Richtplan unter dem Beschluss B-9.6 als Ent-
wickiungsschwerpunkt festgelegt. Dem Umfeld des Bahnhofareals wird ein grosseres Potential in Be-
zug auf die vom revidierten Raumplanungsgeseiz (RPG ) geforderte Innenentwicklung zugeschrie-
ben. Um die vom Bundesgesetzgeber und im kantenalen Richtplan geforderte Standort- und Innen-
entwicklung an die Hand zu nehmen, hat die Gemeinde ein Zukunftsbild inklusive verschiedener
Massnahmen fiir den Bahnhofplatz und die teilweise unternutzten Areale und industriebrachen auf
der Siidseite des Bahnhofs erarbeitet. Diese Grundlagen wurden mit Gemeinderatsbeschllissen vom
17. Juli 2017 und vom 18. Dezember 2017 verabschiedet.

Mit der zur Vorprifung eingereichten Teilrevision der Nutzungsplanung sollen die planungsrechtti-
chen Grundlagen fiir die Innenentwicklung und Umstrukturierung inkiusive einer zeitgemassen Er-
schliessung des Bahnhofgebiets Arth-Goldau geschaffen werden. Die Groberschliessung des Bahn-
hofareals Siid erfolgt durch den Schuttweg, welcher die Zaystrasse Uber eine neue Briicke mit der
Gotthardsirasse verbindet. Fir die Einmilndung des Schutiwegs in die Gotthardstrasse (Kreisel) wur-
den zwei Varianien bis auf Stufe Vorprojekt erarbeitet (Basis- und Alternativvarianie).

Nach der erfolgten Vorprifungseingabe Ende August 2018 hat die Gemeinde Arth, gemeinsam mit
dem Kanton, zusétzliche Gutachten zur Schutzwiirdigkeit und Schutzfahigkeit des Rigibahndepots
(28. Februar 2019) und des Luxramgebgudes (8. Mai 2019) in Auftrag gegeben. Gestiitzt auf diese
weiterfihrenden denkmaipflegerischen Grundlagen wurde das Kapita! 4 zur Interessenabwagung im
Erlauterungsbericht mit Datum vom 11. Juni 2019 aktualisiert. Seit der Vorprifungseingabe im Au-
gust 2018 sind auch betreffend dem Knoten Gotthardstrasse / Schuttweg weitere Abklarungen mit
dem ASTRA, dem Kanton und den direkt betroffenen Grundeigentimern erfolgt. Aus Sicht des
Volkswirtschaftsdepartements kann die Vorprifung nun abgeschlossen werden.

B. Vernehmlassung

Auf Einladung des Amts #iir Raumentwicklung haben sich das Umweltdepartement (Mitbericht vom
14. September 2018), das Bundesamt fiir Strassen, ASTRA (27. September 2018} und das Baude-
partement (28. September 2018) zu den eingereichten Unterlagen geaussert. Das Amt fiir Kultur,
kantonale Denkmalpflege hat mit Schreiben vom 25. Juni 2019 zu den nachtraglich in Auftrag ge-
gebenen Gutachten und zum revidierten Erlauterungsbericht Stellung genommen. Die Beurteilung
der Schweizerischen Bundesbahnen AG, SBB vom 1. Oktober 2018 bezieht sich im Wesentlichen
auf die derzeit noch laufenden Verhandlungen zu den Planungsvereinbarungen, welche die Ge-
meinde mit den Grundeigentimern im Zuge der Teilrevision der Nutzungsplanung abschiiessen
mdchte. Die Schweizerische Sidostbahn AG, SOB verwies am 2. Oktober 2018 ihrerseits auf den
Mitbericht der SBB.

C. Vorpriifungsergebnisse
Vorbemerkung: Vorbehalte [V] kdnnan dem Regierungsrat in der vorliegenden Form nicht zur Geneh-

migung beantragt werden. Empfehlungen [EI weisen auf prazisierungsbediirftige Punkte hin, deren
abschliessende Beurteilung vorbehalten bleibt; Hinweise [H] dienen der Orientierung.

Baureglermnentsentwurf (BauR-£)

[H] Weil die Teilnutzungsplane fir den Bahnhofplatz Arth-Goldau und flr das Bahnhofareal Siid

gleichzeitig eingereicht, aber getrennt beurteilt wurden, ergeben sich zum Teil Wiederholungen zum
Vorpriifungsbericht des Volkswirtschaftsdepartements vom 25. September 2018, welcher sich ledig{ Wird zur Kenntnis genommen.
lich auf den Bahnhofplatz beschrénkte.
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Anhang D)

Gemeinde Arth, Teilnutzungsplan Bahnhof Sid und Schuttweg/Campus

Behandlung der Vorpriufung

Behandlung

[E] Verweise im kommunalen Baureglement auf einzelne konkrete Bestimmungen des ubergeordne-
ten Rechts sollten nach Méglichkeit vermieden werden, da sich auch das ibergeordnete Recht wei-
terentwickelt. Daher wird empfohlen, in Art. 28a Abs. 1 BauR-E auf die Verweise zu einzelnen Para-
graphen im Planungs- und Baugesetz vom 14. Mai 1987 (SRSZ 400.100, PBG) zu verzichten. Der
Zweck der Baulinie geméass Art. 28a Abs. 1 BauR-E kénnte beispielsweise wie folgt umschrieben
werden: “Baufinien dienen der Raumsicherung fir kinitige Vorhaben. Sie gehen anderen Abstands-
vorschriften vor. An bestehenden Bauten und Anlagen, welche iber die Baulilnie hinausragen, dir-
fen nur Unterhaltsarbeiten vorgenommen werden. Uber die Baufinie hinauskragende ober- und un-
terirdische Bauteile sind zuldssig, soweit sie mit dem Zweck der jeweiligen Baulinie vereinbar sind.”

[E] Gemass Art. 31a Abs. 4 BauR-E ist gegeniiber Grundstiicken ausserhalb der Kernzone Bahnhof
ein Grenzabstand von 5 m einzuhalten, sofern keine Baulinien fesigelegt wurden. Filr Bauten mit
weniger ais 10 m Geb3udehshe sind (gegenlber Grundstiicken in anderen Zenen) die kantonalen
Abstandsvorschrifien massgebend. Hier ist zu ergénzen, wie gross die Grenz- und Gebaudeabstande
innerhalb der Kernzone Bahnhof sein scllen (anaiog zu Art. 31 Abs. 5 BauR). Wird kein konkretes
Mass aufgenommen, kénnte vorgegeben werden, dass der Gemeinderat die Abstande im Einzelfall
festlegt. Ansonsten gelten innerhalb der Kernzone Bahnhof die kantonalen Abstandsvorschriften.

[V] In Art. 31a Abs. 5 BauR-E wird ausgefihrt, dass Hochhduser nur auf den Grundstiicken KTN
970 und auf dem SBB-Areal (KTN 900) in der Verlangerung der Sonneggstrasse zuléssig seien.
Letzterer Standort ist jedoch nicht Bestandtei: des Teilzonenplans und deshalb aus dem Bauregie-
ment zu streichen.

[V]1 Nach Art. 38c BauR-E sind in den Verkehrszonen auch Moblierungen, Bepflanzungen, Neben-
bauten, unterirdische Bauten sowie vorspringende Gebaudeteile zuidssig. Soweit diese innerhalb der
Verkehrszone gelegenen Bauten und Anlagen nicht zum Strassenraum nach § 3 Strassengesetz vom
15. September 1999 (SRSZ 442.110, StraG) gehéren, haben sie ab dem Fahrbahnrand respektive
ab dem &usseren Rand des Strassenraums die Abstande gemass § 41 StraG einzuhalten. Eine Un-
terschreitung dieser Abstande ist mdglich, soweit sich dies mit §§ 42 ff. StraG vereinbaren lasst. [n
der genannten Baureglementsbestimmung ist daher zu ergénzen, dass die Abstandsvorschriften des
libergeordneten Rechts vorbehaiten bleiben.

[H] In den Richtlinien zu den Gestaltungsplanarealen *Rigi Bahnen", "Luxram: / Kago" und "SBBstd-
ost / Kaufmann / Curiger" ist jeweils in lit. d die Bestimmung zum Paviilon-Neubau zu streichen.
Diese bezieht sich einzig auf den Gestaltungsplan "Bovesta’ beim Bahnhofpiatz. Im Ubrigen ist die
Vorgabe des Minergiestandards fur Wohnbauten eine formelle Voraussetzung, damit in einem Gestal-
tungsplan Gberhaupt von den kantonalen und xommunalen Vorschriften abgewichen werden kann
(unter Hinweis auf § 24 Abs. 2 PBG).

[H1 Das Baudepartement schidgt vor, in Art. 17 BauR die Grundiagen fir eine Reduktion der Min-
destanzahi an Parkplatzen zu schaffen, wenn eine neue Uberbauung gut mit dem &ffentlichen Ver-
«ehr erschiossen ist. Zudem seien weitere Massnahmen zur Férderung des 6ffentlichen Verkehrs und
des Langsamverkehrs im Bahnhofsgebiet von Arth-Goldau zu priifen. Dem Volkswirtschaftsdeparte-
ment ist bekannt, dass die Gemeinde Arth im Aggiomerationsprogramm Talkessel Schwyz (4. Gene-
ration) Massnahmen zur Attraktivitéissteigerung des Langsamverkehrs plant.

£rschliessungsplanung

[H] Gemass der Stellungnahme des ASTRA ist sowohl die Basis- als auch die Alternativwariante des
Schuttwegs mit Knoten auf der Gotthardstrasse realisierbar. Die Alternativariante bedurfte jedoch
verschiedener Optimierungsmassnahmen, um die erforderiichen Verkehrsqualitaten zu erreichen.
Wird der Kreisel im Perimeter der Nationaistrasse erstellt, obliegt die Verfahrenshoheit dem ASTRA.
In diesem Fall mussten laut dem ASTRA in einer Objektvereinbarung die Eigentumsverhaltnisse, der
Kostenteiler sowie die Unterhaltskosten definiert werden.

Wurde berUcksichtigt. Das Baureglement
wurde angepasst.

Wurde berUcksichtigt. Das Baureglement
wurde angepasst. Die Abstdnde werden
innerhalb der Kernzone Bahnhof vom
Gemeinderat im Einzelfall festgelegt.

Wurde berUcksichtigt. Das Baureglement
wurde angepasst.

Wurde berUcksichtigt. Das Baureglement
wurde angepasst.

Wurde berUcksichtigt. Die Anhdnge zum
Baureglement wurden angepasst.

Wurde bertcksichtigt. Das Baureglement
wurde angepasst und die Mdglichkeit der
Reduktion ergénzt.

Zur Kenntnis genommen. Die
Alternativvariante wird nicht weiterverfolgt.
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Anhang D)

Gemeinde Arth, Teilnutzungsplan Bahnhof Sid und Schuttweg/Campus

Behandlung der Vorpriufung

Behandlung

[H] Der Beitragssatz der Gemeinde fir die neue Groberschliessung Schuttweg wurde im Erschiies-
sungsreglement auf 60 % festgelegt. Das Baudepartement weist darauf hin, dass die Beteiligung des
Kantons in einer derzeit noch nicht abgeschiossenen Vereinbarung geregelt werde. Die Gemeinde
wird gestiitzt auf § 20 Abs. 1 Volizugsverordnung zum Planungs- und Baugesetz vom 2. Dezember
1997, SRSZ 400.111, WzPRBG eingeiaden, mit der &ffentlichen Auflage des Erschliessungsplans
auch das Grobprojek: und die Realisierungskosten flir die neue Erschliessung vorzulegen.

TE1 Im Erschliessungsreglement wird die Realisierung des Schuttwegs und des Kreisels auf der Gott-
hardstrasse der ersten Bauetappe (2018-2024) zugewiesen. Die damit in Verbindung stehende An-
passung der Chrabelstrasse im Einmuandungsbereich in die Gotthardstrasse soll erst zu einem spate-
ren Zeitpunkt umgesetzt werden (zweite Ausbauetappe). Demnach wird empfohlen, im Reglement
zum Erschliessungsplan flir die zweite Ausbauetappe ebenfalls eine Zeitperiode anzugeben.

[H] Weiter regt das Baudepartement an, entlang des Schuttwegs im Bereich des Campus die Ver-
kehrszone ur 2 bis 2.5 m zu verbreitern, um den Raum fir ein Trottoir und/oder eine Bushaltestelie
zu sichern. Auf dem Grundstiick KTN 2680 sei ausserdem die Licke zwischen der Baulinie und der
Waldabstandslinie zu schliessen. Im Ubrigen sei bei der weiteren Planung des Schuttwegs der vom
Kanton beauftragte Verkehrsplaner fir den Campus Goldau einzubeziehen.

Ortsbild- und Denkmalschutz

[H] Far die am Bahnhofpiatz Arth-Goldau beabsichtigte Innenentwicklung sollen die bestehenden
Bauten und Anlagen auf dem Areal der Rigibahnen (Depot und Werkstatten), auf dem Areal der ehe-
maligen Luxram Fabrik, die Villa Sonnheim und die Milchkiche auf dem Areal der SBB abgebrochen
und durch Neubauten ersetzt werden. Das Volkswirtschaftsdepartement begriisst und unterstiitzt die
Bestrebungen der Gemeinde Arth, das vorhandene Innenentwicklungspotentia! an diesem gut mit
dem &ffentlichen Verkehr erschlossenen Standort zu nutzen. Um die Kosten fur die ebenfalls not-
wendige, neue Erschliessung Uber den Schuttweg bis zum Autobahnanschiuss A4 zu rechifertigten,
muss das Bahnhofgebiet entscheidend weiterentwickelt werden konnen. Das Amt fir Kultur kommt
zum Schluss, dass aufgrund der verschiedenen Gutachten mit Ausnahme der Milchkiiche die oben
genannten Objekte grisstenteiis sowohl schutzwiirdig als auch schutzfahig sind und deshalb aus
Sicht des Denkmalschutzes zu erhalten seien.

Fir die stadtebauliche Entwicklung des Bahnhofgebiets Arth-Goldau ist die Klérung des Umgangs
mit den verschiedenen schutzwirdigen Objekien von zentraler Bedeutung. Ohne Planungs- und
Rechtssicherheit hinsichtlich dieser Schlisselfrage werden keine Planungsvereinbarungen mit den
betroffenen Grundeigentiimern abgeschlossen werden kdnnen und weitere finanzielle Ausgaben der
Gemeinde flr die Planung der neuen Groberschliessung Schuttweg durften sich nach heutigem
Kenntnisstand vor dem Gemeindesouveran nicht mehr begrinden lassen.

[E] Der Gemeinde Arth wird deshalb empfohien, zeizgleich mit der dffentlichen Auflage der Nut-
zungsplanung {Bahnhofareal Stid und Schuttweg) ein Gesuch um Vorentscheid fitr den Abbruch der
‘raglichen Bauten und Anlagen durch die Grundeigentimer zu steilen und im Amtsblatt zu publizie-
ren {§ 84 Abs. 2 und 3 PBG). Die koordinierte Auflage der Nutzungspianung und des Gesuchs um
Vorentscheid gewahrleistet ein transparentes Vorgehen im Planungsprozess.

D. Schlussfolgerungen

Das Vorprifungsverfahren fir den Teiizonenplan Bahnhofareal Sid und fir die Erschliessungspla-

nung Schuttweg kann abgeschlossen werden. Das Baureglement ist fiir die 6ffentliche Auflage

noch wie folgt zu bereinigen:

—  Das Grundstiick KTN 900 ist aus Art. 31a Abs. 5 BauR-E zu streichen, da es am angesproche-
nen Standort nicht Bestandteil der Nutzungspianung ist;

- Prazisierung von Art. 38c BauR-E (Verkehrszonen), dass die Abstandsvorschriften der Strassen-
gesetzgebung vorbehalten bleiben.

Wurde berUcksichtigt. Der Beitragssatz der
Gemeinde wurde auf 70% erhéht und in
Infrastrukturvertrégen geregelt.

Zur Kenntnis genommen. Hat sich mit der
opfimierten Basisvariante (ohne
Verdnderung Chrdbelstrasse) erledigt.

Wurde entsprechend bericksichtigt. Die
Verkehrszone wurde um 2m verbreitert.

Wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgte
eine umfassende Interessensabwdgung im
Bericht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird berUcksichtigt. Ein Gesuch um
Vorentscheid wird zeitgleich zur 6ffentlichen
Auflage eingereicht.

Die aufgefUhrten Vorbehalte wurden in den
Unterlagen entsprechend geéndert.
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Anhang D)

Gemeinde Arth, Teilnutzungsplan Bahnhof Sid und Schuttweg/Campus

Behandlung der Vorpriufung

Behandlung

Ferner wird der Gemeinderat eingeladen, die Empfehlungen vollstandig umzusetzen und die Hin-
weise zu berlcksichtigen. Die detaillierten Beurteilungen der Fachstellen kdnnen den beiliegenden
Mitberichten entnommen werden.

Das Volkswirtschaftsdepartement dankt der Gemeinde Arth fir die bisher geleistete Arbeit. Das Amt
fiir Raumentwicklung steht Ihnen bei Unklarheiten gerne zur Verfigungen. Spezifische Fragen wol-
len Sie bitte direkt an die jeweilige Fachstelle richten.

Freundhche risse

Vol ha sdepartement Kanton Schwyz
Departe s orsteher

O/ww 7

And.Eas arraud, Regierungsrat

Beilagen: - Eingabedossiers (6-fach, ein Belegexemplar verbleibt beim ARE)
— Mitberichte
Kopie: — SBB AG, Riggenbachstrasse 8, Postfach 1726, 4601 Olten

— SOB AG, Stationsstrasse 52, 8833 Samstagern

— ASTRA, Filiale Zofingen, Briihistrasse 3, 4800 Zofingen
- Umweltdepartement

— Baudepartement

—  Amt fir Kultur, kantonale Denkmalpflege

Versand: 25. JULI 2619

X:\RP\304 Arth\24 TZP Areal Bahnhof Goldau\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\05 Offentliche Auflage\03 Berichi\Anhang D_Behandlung Vorprifung.docx




