Traktandum 8

Teilzonenplan Tramweg/Fabrikareal Oberarth

A. Bericht

Ausgangslage

Mit Eingabe vom 18.09.2008 unterbreitete die C. Schmid AG, Oberarth, dem Gemeinderat das Gesuch flr die
raumplanerische Umzonung der Parzellen KTN 1239 und KTN 2656 in Oberarth, Tramweg/Schéntalweg. Zur
Begriindung werden geplante Veranderungen der Geschaftsstrategie des Unternehmens Planzer Transporte AG
am Standort Oberarth und der unbefriedigende Zustand der alten Baustrukturen auf dem Fabrikareal ange-
fuhrt. Mit der Nutzungsanderung soll auf den Lastwagenterminal verzichtet werden.

Zonenplananderung

Der Gemeinderat hat in Zusammenarbeit mit der Planungskommission und der Eigentiimerschaft das unterbrei-
tete Begehren eingehend gepriift und einen sog. Teilzonenplan Tramweg/Fabrikareal Oberarth ausgearbeitet.
Aufgrund raumplanerischer Kriterien wurde festgelegt, die Liegenschaft KTN 1239 von der reinen Gewerbezone
in die Wohn- und Gewerbezone WG3 und KTN 2656 von der Zone WG4 ebenfalls der Zone WG3 der Zonen-
planung der Gemeinde Arth zuzuordnen. Bei den planungsrechtlichen Uberlegungen wurden die Zonen-
verhdltnisse der umliegenden Nachbarparzellen berlicksichtigt und planungsmassig miteinbezogen. Integriert
im Planungsperimeter des Teilzonenplanes mit einer Gesamtgrdsse ca. 16'000 m? sind eine kleine Teilflache des
Schontalweges (KTN 3273) und die Parzelle mit der Trafostation der Gemeinde (KTN 1142). Die Liegenschaft
der Féhn Transport GmbH (KTN 95) wird unverandert in der reinen Gewerbezone belassen.

In Art. 33 des Baureglementes der Gemeinde Arth ist festgehalten, dass in der Wohn- und Gewerbezone
Wohnbauten und hdchstens massig storende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zugelassen sind. Die
Ausnlitzung darf um 0,1 erhéht werden, wenn mindestens 20 Prozent der anrechenbaren Bruttogeschossflache
dauernd fur Gewerbe- und Dienstleistungszwecke genutzt werden. Weiter ist auch umschrieben, dass Bauten
und Anlagen in Bezug auf Hausfassaden, Dachneigung, Materialwahl und Farbgebung so zu gestalten sind, dass
der Charakter eines Wohnquartiers erhalten bleibt.

Aufgrund der heutigen Bau- und Zonenplanstrukturen in der Dorfschaft Oberarth wird die Aufnahme der vor-
erwahnten Grundstiicke der C. Schmid AG in die Zone WG3 mit den dazugehérenden Bauvorschriften als sinn-
voll erachtet. Insbesondere werden dabei auch die umliegenden Gewerbe- und Wohnverhaltnisse entsprechend
beriicksichtigt.

Gestaltungsplanpflicht

Nachdem sich das heutige Fabrikareal inmitten bestehenden Wohn- und Gewerbebauten befindet, rechtfertigt
sich die raumplanerische Pflicht, dass die neue Nutzung (Zone WG3) nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes
umgesetzt werden kann. Mit dem Instrument der Gestaltungsplanpflicht ergibt sich eine bessere stadtebauli-
che sowie architektonische Gestaltung, eine rationellere Nutzung des Baulandes und die Mdglichkeit der ver-
dichteten Bauweise.

Rechtmassigkeitspriifung durch den Kanton

In § 28 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes ist festgehalten, dass Zonenpléane und dazugehérende
Vorschriften der Genehmigung des Regierungsrates bedirfen. Der Regierungsrat Gberpriift auch die Plane und
Vorschriften auf ihre Rechtmassigkeit und die Ubereinstimmung mit kantonalen Plédnen. Im Sinne dieser

Vorgaben wurde die vorumschriebene Planungsmutation gepriift. Das fiir die Beurteilung zustandige
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Volkswirtschaftsdepartement des Kantons Schwyz hat mit Schreiben vom 12.05.2011 zum Ausdruck gebracht,
dass zur geplanten Anderung des Zonenplanes im Grundsatz keine Einwande erhoben werden. Die vom
Departement definierten Empfehlungen und Vorbehalte betreffend Plandarstellung, Mitwirkungsverfahren und
Gestaltungsplanpflicht wurden zwischenzeitlich bereinigt.

Mitwirkungsverfahren/Offentliche Planauflage

Am 01.07.2011 wurde im Rahmen einer o6ffentlichen Informationsveranstaltung der ausgearbeitete
Teilzonenplan Tramweg/Fabrikareal der Bevolkerung vorgestellt. Dabei konnten offene Fragen erértert und
geklart werden.

Aufgrund der durchgefiihrten Planungsarbeiten und auch des Mitwirkungsverfahrens wurde in Anwendung von
§ 25 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes der Teilzonenplan Tramweg/Fabrikareal Oberarth in der Zeit
vom 08.07.2011 bis 08.08.2011 6ffentlich aufgelegt. Einsprachen sind keine eingegangen.

Zusammenfassung und Empfehlung

Nach Auffassung des Gemeinderates entspricht der Teilzonenplan Tramweg/Fabrikareal Oberarth mit
Gestaltungsplanpflicht einem raumplanerischen Bedirfnis. Mit der Umsetzung des Planes kann das Areal sinn-
voll tberbaut werden. Mitberlicksichtigt werden dabei auch die heutigen lokalen Bau-, Gewerbe- und Wohn-
gegebenheiten der Dorfschaft Oberarth. In Abwdgung der Interessen ist es zudem vorteilhafter, anstelle eines
Lastwagenterminals eine Mischzone WG3 mit Gestaltungsplanpflicht in die Zonenplanung der Gemeinde aufzu-
nehmen.

Mit dem vorgestellten Plan wird den Stimmberechtigten eine raumplanerisch ausgewogene sowie zukunftsge-
richtete Loésung vorgeschlagen. Diese soll Grundlage fiir eine nachhaltige Raumentwicklung in der Dorfschaft
Oberarth bilden. Die Stimmbirgerinnen und Stimmbtirger werden ersucht, dem gemeinderatlichen Antrag posi-
tiv gegenliberzustehen.

B. Antrag

1. Es sei dem vorgestellten Teilzonenplan Tramweg/Fabrikareal Oberarth mit Gestaltungsplanpflicht zuzu-
stimmen.

2. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.
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