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Ausgangslage

Grundstiick Gitsch

Planungsziel

Bestandteile

1.1 Anlass und Zweck der Planung

Auf der Erhdhung am Ende des Giitschweges befindet sich das
Grundstuick. Das Grundstuck mit seiner exponierten Hohenlage er-
laubt eine privilegierte Sicht auf den Zugersee und die Rigi, Rossberg
und Mythen.

Ziel ist es, auf dem gut gelegenen und optimal besonnten Grundsttick
eine hochwertige und verdichtete Uberbauung mit grosser Wohnqua-
litéat und attraktiven Freirdumen zu erstellen.
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Abbildung 1: Gestaltungsplanperimeter

1.2 Bestandteile

Der Gestaltungsplan "Gutschweg" besteht aus den folgenden ver-
bindlichen Bestandteilen:

Bestandteile des Gestaltungsplan:
¢ Situationsplan mit Schnitten, Massstab 1:500
vom 23.09.2024 (verbindlicher Inhalt);
e Sonderbauvorschriften, SBV
vom 23.09.2024 (verbindlicher Inhalt);




Richtprojekt

Eigentumsverhéltnisse

PBG Kanton SZ

Verfahren

Seite 5

e Erlauterungsbericht mit Richtprojekt (marty architektur ag,
Schwyz)
vom 23.09.2024 (richtungsweisend).

Als Grundlage fiir den Gestaltungsplan dient das Richtprojekt der
marty architektur ag, (siehe Kap. 2 und Anhang), welches als Sieger-
projekt aus dem vorangehenden Studienauftrag erkoren wurde.

1.3 Eigentumsverhaltnisse

Das Gestaltungsplanareal misst rund 3'079m2 und umfasst die Par-
zellen 3027 und 3625.

Gemass den aktuellen Grundbuchausziigen sind die Eigentiimer, der
fur diesen Gestaltungsplan erforderlichen Liegenschaften, der Parzel-
len 3027 und 3625 auf Seite 2 des vorliegenden Erlauterungsberich-
tes aufgefihrt.

1.4 Planungsrechtliche Grundlagen

Der Gestaltungsplan ist ein Sondernutzungsplan, welcher Sonderbe-
stimmungen Uber eine zusammenhangende Baulandflache von min-
destens 3‘'000 m? enthalt. Diese werden in einem Plan und in Sonder-
bauvorschriften festgehalten. Wenn der Gestaltungsplan wesentliche
Vorteile gegentiber der Normalbauweise beinhaltet, kbnnen darin Aus-
nahmen von den kantonalen und kommunalen Vorschriften festgelegt
werden.

Der Gestaltungsplan enthalt in verbindlichen und orientierenden Unter-
lagen Aussagen uber die Nutzung, die Erschliessung und Parkierung,
die Bebauung (Grésse und Stellung der Baukérper), die Freiflachen,
die Ver- und Entsorgung, das Energiekonzept, die Ausstattung etc.

Der vorliegende Planungsbericht stellt einen orientierenden Bestand-
teil geméass Art. 47 der eidgendssischen Raumplanungsverordnung
(RPV) dar.

Der Erlass, die Abanderung und die Aufhebung von Gestaltungspléanen
richten sich nach kantonalem Recht. Nach kantonalem Planungs- und



Kantonaler Richtplan

Naturgefahren

Gewasserschutz
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Baugesetz (PBG) hat ein Gestaltungsplan folgendes Verfahren zu
durchlaufen (8 30 ff PBG):

+ Entwurf und Offentliche Auflage unter Bekanntgabe im Amtsblatt und

in den ortlichen Publikationsorganen wahrend 20 Tagen (8§ 30 Abs. 2
PBG)

* Evtl. Einsprache- und Beschwerdebehandlung (8§ 30 Abs. 3 PBG)

* Erlass des Gestaltungsplans durch den Gemeinderat (§ 30 Abs. 1 *
Genehmigung durch den Regierungsrat (8 30 Abs. 5 PBG)

Das Gestaltungsplanareal ist im kantonalen Richtplan als Wohn- und
Misch- und Zentrumszone definiert.

b . e
; il WL
NE

" Y

Abbildung 2: kantonaler Richtplan

Das Gestaltungsplanareal liegt der kantonalen Naturgefahrenkarte zu
Folge stellenweise in einem Bereich mit einer Restgefahrdung durch
durch Sturz/Einsturz/Doline.

Das Gestaltungsplanareal befindet sich gemass kantonaler Gewasser-
schutzkarte im Gewasserschutzbereich Zo. (Zustrémbereich fir Ober-
flachenwasser)



Kommunale Nutzungs-
planung

Baurechtliche
Vorschriften

Mogliche Abweichun-
gen im Gestaltungs-
plan
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Das Gestaltungsplanareal liegt gemass Zonenplan vom in der Wohn-
zone W2 mit zwei Geschossen.
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Abbildung 3: Ausschnitt Zonenplan Gemeinde Arth

Bauzone: W2 (Wohnzone 2-geschossig)
Nutzung: Wohnen und nicht stérende Betriebe
Ausnutzungs-

ziffer (AZ): 0.45

Bonus

Gestaltungsplan: 20% = AZ 0.54

Mdgliche

Ausnutzung: 1'662.66 m? BGF (inkl. GP-Bonus)
Gebaudehohe: 7.00 m (nach Regelbauweise)

Firsthdhe: 10.00 m (nach Regelbauweise)

Gebaudelange: 30.00 m (nach Regelbauweise)

Mehrlangen-

zuschlag: Ab 22.00m (nach Regelbauweise)
Grenzabstande: allseitig 50% der Gebaudehéhe, minimal 3.00 m

Parkplatzbedarf: 1.5 PP pro 100m2 aBGF, mindestens pro Woh-
nung 1.5 PP.

Der Gestaltungsplan kann geméss Art. 46 des Baureglements Arth von
den Bauvorschriften abweichen.
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a) Erhohung der Ausnitzungsziffer um hochstens 20%

b) Erhohung der Geschosszahl um ein Geschoss und der Ge-
baude- und Firsthbhe um maximal 2.70m, ausgenommen in
Zonen W1 und W2

¢) Erhéhung der Gebaudeldnge um maximal 30%

Gemass PBG 8§24 Abs. 2 ist die Durchmischung der Nutzung zuléssig,
sofern Zweck und Charakter der betreffenden Zone grundsatzlich ge-
wahrt werden.
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Richtprojekt

Studienauftrag

Verfahren

2.1 Allgemeines

Die reduzierte «Erbengemeinschaft Contratto» hat vom 17. Januar
2024 bis 27.Mai 2024 ein Varianzverfahren in Form eines eingelade-
nen Studienauftrags durchgefiihrt, um den Grundbaustein fir die nach-
folgende Gestaltungsplanung zu legen. Der Studienauftrag hatte einer-
seits zum Ziel, anhand von Projektstudien, die beste Projektidee fir
das Gestaltungsplanareal zu finden und andererseits einen kompeten-
ten Planungspartner zu ermitteln. Das Uberarbeitete Siegerprojekt
dient schlussendlich als Basis fur die Erarbeitung des vorliegenden
Gestaltungsplans.

Das Verfahren wurde auf Einladung, nicht anonym, einstufig, in Anleh-
nung an die SIA 143 und mit einer Zwischen- und Schlussprasentation
durchgefluhrt. Zur Teilnahme am Studienauftrag wurden finf Architek-
turbiros eingeladen.

2.2 Resultat Studienauftrag

Vom Beurteilungsgremium einstimmig als Siegerprojekt gewahlt wurde
die Studie marty architektur ag Das Begleitgremium war Gberzeugt von
der klaren Grundidee des Projekts und der ortsspezifischen Losung.

2.3 Projektbeschrieb (Jurybericht)

Aus der Luft betrachtet erscheint das Projekt als klar gestaffelte, deut-
lich aufgefacherte Anlage mit einem Solitarvolumen als Endpunkt. Von
der Zugangsseite her betrachtet ist es eher ein lebendig und gut ge-
stalteter Volumencluster von angenehmer Massstablichkeit als gute
Antwort auf die exponierte Gelandekuppe. Kein Versuch einer Nach-
empfindung oder direkten Konfrontation mit dem benachbarten tber-
grossen Wohnblock, sondern Eigenstandigkeit, die aus der Topografie
heraus erwachsen ist.

Dennoch negiert der Entwurf die Nachbarschatft nicht. Der gefacherte
Baukorper ist auf geschickte Art so auf dem Hugel platziert, dass er
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sich nicht nur in die Hohe staffelt, sondern sich zugleich und zunachst
unerwartet, auch zur westlichen Hangkante hin vorschiebt. Diese Mas-
snahme bewirkt, dass die angenehm zugeschnittenen, in intimen pri-
vaten Aussenraume alle ungefahr gleich gross sind und keine Einheit
durch einen besonders grossen Privatgarten privilegiert wird.

Der raumliche Gewinn, der daraus resultiert, ist ein grosszugiger, gut
gestalteter Freiraum auf der Ostseite. Er verbindet sich mit dem Aus-
senraum des L-férmigen Wohnblocks und verschafft viel Luft, die auch
dem gut inszenierten Fussweg zugutekommt. Er verlauft denn auch
nicht direkt vor den Hauseingangen, sondern in angenehmer Distanz
und in leicht tiefer gelegter Position zu diesen und bindet sie Uber stich-
artige Zugangswege an. Das kommt der Privacy der einzelnen Haus-
parteien zugute.

Die vier Baukdrper sind paarweise spiegelbildlich angeordnet. Sie staf-
feln sich halbgeschossig versetzt, dem Geléandeverlauf folgend, in die
Hohe. Dadurch wird es mdéglich, die vier Gebaude Uber zwei Erschlies-
sungskerne zu bedienen. Sie sind angemessen gross und fuihren direkt
in das Untergeschoss, auf welchem sich, vorgelagert unter dem ost-
seitigen Grinraum, die Einstellhalle befindet. Direkt unter den Wohn-
hausern liegt das ganze Angebot an verschiedenen Nebenraumen.
Alle Wohnungen haben einen eigenen Kellerbereich, der sich in eine
vorgelagerte Waschkiiche und einen dahinterliegenden Kellerbereich
aufteilt. Daneben gibt es sechs Hobbyrdume und, jedem Haus zuge-
ordnet, einen Veloraum. Fir Kinderwagen sind zwei Raume im Erdge-
schoss vorgesehen.

Die Einstellhalle wird tber eine offene Vorhalle mit 5 Besucherpark-
platzen (einer davon IV-tauglich) erreicht. In der Halle befinden sich 22
weitere Parkplatze und an ihrem Ende, abermals abgetrennt, vier wei-
tere fur das Einfamilienhaus. Damit werden die Ziele der Auftraggeber
gut erflllt. Eine offene Flache vor der Garagenzufahrt kann allenfalls
fur drei weitere Abstellplatze oder zu Anlieferungszwecken, etc. ver-
wendet werden.

Die Hauser sind geschickt organisiert und zeugen von einer intensiven
Auseinandersetzung mit dem Programm und den baurechtlichen Im-
plikationen. Das Grundkonzept sieht pro Haus eine grossere

durchgehende Erdgeschosswohnung vor. Im 1. Obergeschoss befin-
det sich eine seeseitig angeordnete kleinere Wohnung und eine
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Maisonettewohnung, die in das Attikageschoss hinaufreicht. Diese An-
ordnung ermdéglich allen Bewohnern eine gute Aussicht auf den Zuge-
rsee und die Rigi. Die Wohnqualitat wird durch die Aufweitung der
Grundrisse Richtung See noch erhéht. Fir alle Wohnungen ergeben
sich breite, gut besonnte Terrassenflachen. Die leichte Absenkung der
privaten Gartenzone vor den Wohnzimmern im Erdgeschoss bildet zu-
sammen mit dem vorgeschlagenen naturnahen Larmschutzwall eine
interessante Reaktion auf Immissionen von der Bahnseite her.

Das Projekt umfasst in der vorgeschlagenen Form 12 Wohneinheiten
und ein Einfamilienhaus. Es erfiillt damit die Erwartungen der Auftrag-
geber. Sollten sich aufgrund der Marktentwicklung oder infolge baupo-
lizeilicher Einwande zur Wohnform Anderungen aufdrangen, ist dieses
Projekt unter den eingereichten Vorschlagen am besten geeignet, all-
fallige Anpassungen aufzufangen, ohne dass dabei wesentlich Ein-
griffe in die ansprechende architektonische Erscheinung oder das Er-
schliessungskonzept vorzunehmen waren.

Abbildung 4: Visualisierung Richtprojekt Blickrichtung Rigi
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Abbildung 5: Visualisierung Richtprojekt Blickrichtung "Mythen"

Abbildung 6: Visualisierung Wohnraum mit Aussicht Rigi/Zugersee



Seite 13

Sonderbauvorschriften

Zweck (Art. 1)

Ziele (Art. 1)

Bestandteile (Art.2)

Geltungsbereich und er-
ganzendes Recht (Art.3)

Ausnahmen (Art. 4)

Baubereich (Art. 5)

Abstande (Art. 6)

3.1 Allgemeine Bestimmungen

Der Gestaltungsplan bezweckt die Sicherstellung einer gesamtheitlich
konzipierten Bebauung mit hoher architektonischer Qualitat, die sich
gut in die Umgebung einfiigt.

Er hat zum Ziel, die Gestaltungsplanrichtlinien nach Anhang BauR zu
erfillen und ein stadtebaulich und architektonisch hochwertiges Pro-
jekt, sowie die haushélterische Nutzung des Bodens mit einer gut in
die Umgebung eingefligten Bebauung und einer attraktiven Umge-
bungsgestaltung verbindlich zu sichern".

Der Gestaltungsplan besteht aus einem verbindlichen Plan und Son-
derbauvorschriften sowie einem wegleitendem Richtprojekt und Erlau-
terungsbericht.

Der Gestaltungsplan umschliesst die Parzelle 3027 und 3625. Es be-
stehend keine Gestaltungsplanpflicht.

Sofern die Grundvoraussetzung fur Ausnahmen gegeben ist (vgl. Kap.
6.1) und der Gestaltungsplan mehrere wesentliche Vorteile gegeniber
der Regelbauweise aufweist (vgl. Kap. 6.2), kbnnen Ausnahmen von
den kantonalen und kommunalen Vorschriften zugelassen werden.
Vorliegend weicht der Gestaltungsplan in mehreren Punkten von der
Regelbauweise ab.

3.2 Bau- und Nutzungsvorschriften

Es wird unterschieden zwischen Baubereichen flr Hauptbauten, sol-
chen fir Nebenbauten und denjenigen fur unterirdische Bauten.

Externe Gebaudeabstéande sind gemass Ubergeordneten Recht einzu-
halten. Innerhalb dem Gestaltungsplangebiet kdnnen die Abstande re-
duziert werden.



Art der Nutzung (Art. 7)

Nutzungsmass (Art. 7)

Nutzungsverteilung
(Art.8)

Etappierung (Art. 9)

Gestaltung (Art. 10)

Dachgestaltung (Art.11)

Verkehrserschliessung
(Art.12)

Fusswege (Art.13)

Abstellplatze fur Motor-
fahrzeuge (Art.14)
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Im Gestaltungsplangebiet ist eine reine Wohnnutzung vorgesehen.
Entgegen der Regelbauweise sind Nutzungsabweichungen zulassig.
Neben der reinen Nutzung als Einfamilienhaus oder Reihenhaus sind
auch Geschosswohnungen, Reihenmehrfamilienhduser zulassig.

Im Rahmen des Gestaltungsplans kann die Ausnitzungsziffer in der
W2 Zone von 0.45 um 20% auf 0.54 erhoht werden. Die Anrechenbare
Bruttogeschossflache betragt total 1'662.66m2.

Die aBGF darf innerhalb der Baubereich frei verteilt werden.

Eine etappenweise Bebauung des Grundstiicks ist zulassig.

3.3 Gestaltung

Das Richtprojekt setzt den gestalterischen Massstab fiir die Ausbil-
dung der Bauvolumen. Das Richtprojekt ist geméass Sonderbauvor-
schriften in Bezug auf die architektonische Gestaltung wegleitend fur
die Ausarbeitung des Bauprojekts.

In allen Baubereichen sind nur Flachdacher zulassig. Wo méglich sind
diese extensiv zu begrinen.

3.4 Verkehrserschliessung

Die Verkehrserschliessung und Notzufahrt des Gestaltungsplange-
biets ist Gber den Glitschweg sichergestellt.

Fusswegverbindungen innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sind
attraktiv vom Verkehr abgewandt zu gestalten.

Abstellplatze fir den motorisierten Verkehr der Bewohner sind unterir-
disch anzuordnen sowie oberirdisch als Besucherpléatze vorzusehen.
Fur die Bemessung der wohnungsbezogenen Mindestanzahl der



Spiel- und Erholungsfla-
chen (Art.15)

Terraingestaltung
(Art. 16)

Werkleitungen (Art.17)
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Abstellplatze fur Motorfahrzeuge gelten die Bestimmungen des Bau-
reglements der Gemeinde Arth.

Nach SN 521 500 ist von den Besucherparkplatzen und von den Be-
wohnerparkplatzen jeweils pro 25 Parkplatze ein rollstuhlgangiger
Parkplatz auszubilden

3.5 Aussenraum

Umgebungsflachen, welche nicht mit Hochbauten besiedelt sind, sol-
len nutzungsgerecht als attraktive Umgebungsflachen zur Verfigung
stehen. Im Rahmen von Neubauten missen Erholungsflachen mindes-
tens 15% der anrechenbaren Bruttogeschossflachen ausmachen

Um mit dem vorliegenden Gestaltungsplan grossziigige Frei- und Aus-
senrdume zu gestalten, sieht das Richtprojekt eine zusammenhén-
gende Erholungsflache vor.

Die befestigten Bodenflachen sollen im gesamten Gestaltungsplange-
biet auf ein Minimum reduziert und wo immer maoglich durch sickerfa-
hige Beldge und/oder Uber die Schulter entwassert werden. Die Be-
pflanzung mit heimischen Gewachsen und das Begriinen der Freifla-
chen schaffen Erholungsbereiche direkt vor der eigenen Haustire und
begulnstigen die natlrliche Wasserretention.

Mit der Minimierung von befestigten Flachen und der Definition von si-
ckerfahigen Belagen bei Abstellflachen sowie Fuss- und Radwegen ist
das anfallende Meteorwasser soweit mdglich und sinnvoll zu retinieren

Terrainveranderungen dirfen die Nachbarn nicht Gibermassig beein-
trachtigen, miussen sich gut in die Umgebung einordnen und diirfen die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

3.6 Ver- und Entsorgung

Massgebend fir die Ver- und Entsorgung sind die Vorgaben der ein-
zelnen Werke.



Entwasserung (Art.18)

Abfalle (Art.19)

Larmschutz (Art.20)

Energie (Art.21)

Naturgefahren (Art. 22)

Altlasten (Art. 23)

Seite 16

Das Entwasserungskonzept richtet sich nach dem generellen Entwés-
serungsplan der Gemeinde Arth.

Das Entsorgungskonzept wurde mit der benachbarten Uberbauung
Gutsch auf KTN 847 gemeinsam geldst. Eine privatrechtliche Verein-
barung stellt die Mitbenutzung sicher.

3.7 Umwelt

Gemass Art. 31 der Larmschutzverordnung (LSV) durfen Neubauten
mit larmempfindlichen Raumen nur bewilligt werden, wenn die Immis-
sionsgrenzwerte eingehalten werden kénnen. Beim geplanten Projekt,
muss nachgewiesen werden, dass durch nahegelegene SBB-Strecke
Goldau-Zug die Larmgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bzw. mit
geeigneten Massnahmen eingehalten werden kdénnen.

Der Larmschutznachweis beurteilt die Eisenbahnlarmbelastung auf die
Gebaude der geplanten Uberbauung. Gemass Larmschutznachweis
kénnen durch die Werte Uberall eingehalten werden. Siehe L&arm-
schutznachweis im Anhang.

Die Bebauung ist im Minergie®-Standard zu erstellen.

Gemass aktueller Naturgefahrenkarte ist innerhalb des Gestaltungs-
planperimeters eine Restgefahrdung durch Sturz/Einsturz/Doline vor-
handen.

Das Grundstlick ist nicht im Altlastenkataster erfasst.
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Nachweise

Erforderliche Abstell-

platze

Berechnung

Nachweis

Abbildung 7 Untergeschoss

4.1 Parkplatznachweis

Bei Mehrfamilienhdausern missen pro hundert Quadratmeter der anre-
chenbaren Bruttogeschossflache, mindestens aber pro Wohnung 1,5
Abstellplatze vorhanden sein. Bei Einfamilienhausern sind zwei Ab-
stellplatze erforderlich.

1658m2 / 100m2 x 1.50 = 25 Parkplatze
oder

pro Wohnung 12 x 1.5 = 18 Parkplatze
pro EFH = 2 Parklatze
Einstellhalle = 22 Parkplatze

= 3 Parkplatze
= 3 Parkplatze
=28 PP




Erforderliche Abstell-

platze

Baureglement Ge-
meinde Arth Art. 13

Berechnung
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4.2 Larmschutznachweis

Gemass Larmschutznachweis zeigt die Larmprognose, dass mit einer
larmoptimierten Grundrissgestaltung die Planungswerte fir Eisen-
bahnlarm eingehalten werden kdnnen. Zusatzlich fihren auch die
Larmemissionen der Tiefgarage nicht zu Uberschreitungen der gesetz-
lichen Grenzwerte.

Die Anforderungen der Larmschutzverordnung (LSV) kdnnen vollum-
fanglich eingehalten werden (siehe Anhang).

4.3 Nachweis Erholungsflachen

1Beim Neubau von Mehrfamilienhausern mit vier und mehr Wohnun-
gen hat die Bauherrschaft auf privatem Grund gentigend besonnte und
abseits des Verkehrs liegende Kinderspielplatze anzulegen, die ein
Mindestmass von 10% der zu Wohnzwecken anrechenbaren Brutto-
geschossflache aufzuweisen haben.

2Kinderspielplatze durfen, solange die Wohnungen benutzt werden,
nicht zweckentfremdet werden. Kinderspielplatze sind mit Anlagen
(mindestens mit Sandkasten, Schaukel oder dergleichen) zu gestalten
und teilweise mit Hartbelagen zu versehen.

Mit Gestaltungplan ist ein Mindestmass von 15% zu erreichen.

1658m2/ 15 % =248.7 m2

sze_\%&

6aN\\x0~sﬁY-‘-9 o

)

Abbildung 8 Umgebungsplan

&
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Ausnahmen

5.1 Ausgangslage

Art. 44 BauR Arth

1 In allen Bauzonen kdnnen Gestaltungsplane erlassen werden, sofern
folgende Mindestflachen gegeben sind:

a) Kernzone 1500 m2
b) b) tbrige Bauzonen 3000 m2

2 Wo offentliche Interessen es erfordern, kann der Gemeinderat fir
unuberbaute Gebiete von mindestens 5000 m2 einen Gestaltungsplan
verlangen.

3 Der Erlass eines Gestaltungsplanes setzt eine bessere Nutzung und
Gestaltung gegeniiber der Normalbauweise voraus. Dies trifft nament-
lich zu, wenn nebst den im § 24 Abs. 3 des Planungs- und Baugesetzes
genannten Vorteile folgende Kriterien erfillt sind:

a) vorzugliche architektonische Gestaltung und gute Einfigung in die
Umgebung;

b) preisgunstiger Wohnraum fr Familien;
¢) besondere Massnahmen zur Steigerung der Wohnhygiene;

d) gestaltete Kinderspielflachen von mindestens 15% der zu Wohn-
zwecken genutzten Geschossflachen;

e) sichere und verkehrsberuhigende Erschliessung;

f) mindestens die Halfte der Abstellflachen fur Motorfahrzeuge unter
Terrain;

g) grosszugige und zweckmassige Gestaltung der Umgebung und Be-
pflanzung;

h) Massnahmen zur Abfallwiederverwertung.



Ausnutzung

Reduktion Gebaude-
abstand

Aufhebung Gebaude-
abstand Nebenbauten

Aufhebung der maxi-
malen Gebaudelangen

Erweiterung der
Wohnnutzung

Architektur

Seite 20

5.2 Abweichungen vorn der Regelbauweise

Erhéhung der Ausnitzungsziffer von 0.45 auf 0.54 in der W2-Zone.

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters werden die Gebaudeab-
stande unabhangig der Gebaudehdhe reduziert), unter Beriicksichti-
gung der Brandschutzvorschriften.

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters werden bei Nebenbauten
und Veloabstellanlagen auf den Gebaudeabstand verzichtet.

Die maximalen Gebaudelangen werden aufgehoben. Gebaudeldngen
sind innerhalb der Baubereiche unbeschrankt zulassig.

Erweiterung der Nutzung von Ein- und Zweifamilienh&usern, sowie
Reihenhauser auf Reihenmehrfamilienhauser.

5.3 Vorteile gegeniber Normalbauweise

Mit dem Richtprojekt als richtungsweisende, architektonische Refe-
renz gewabhrleistet der Gestaltungsplan eine einheitliche Gestaltung
der Siedlung sowie die harmonische Einordnung in die bauliche und
landschaftliche Umgebung, indem die Lesbarkeit der Topografie er-
halten bleibt.

Das Richtprojekt etablierte sich Uber einen Studienauftrag zwischen
vier ausgewiesenen Architekturbiros. So wurde der stadtebauliche
Kontext, die Ausrichtung und Besonnung der Hauser, die Freiraum-
gualitaten und der Wohnungsmix fir die Umsetzung des Gestaltungs-
plans gewichtet.

Die facherartige Anordnung und Aufreihung der Gebaudevolumen
entlang Westparzellengrenze schafft die Grundlage fiir eine grosszi-
gige Freiraumgestaltung im Stdosten des Areals.

Durch die Planung von lediglich zwei Wohngeschossen und einem
Attikageschoss werden die Geschossigkeiten der bestehenden Hau-
ser im angrenzenden W2-Quartiert tbernommen, zugunsten einer



Attraktive Spiel- und Er-
holungsflachen

Architektur

Verkehrsfreie Aufent-
haltsflachen
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platze

Verdichtete Bauweise

Larmschutz

Energiekonzept

Seite 21

stadtebaulich harmonischen Eingliederung der neuen Uberbauung in
den bestehenden baulichen Kontext.

Der natirliche Gelandeverlauf wird von der Umgebung aufgenommen
und innerhalb der Siedlung hohendifferenziert erlebbar.

Die Spiel- und Erholungsflachen, zu welchen auch die privaten Garten
zahlen, liegen abseits vom Verkehr.

Im Sidosten und beim Auftrag der Uberbauung liegt die grosse zu-
sammenhangende gemeinschaftlich Erholungsflache. Die Flachen
sind zur gemeinschaftlichen Nutzung vorgesehen. Durch die Untertei-
lung in privat Garten und Spiel- und Erholungsflachen werden die Be-
durfnisse unterschiedlichster Altersgruppen bericksichtigt.

Die Verkehrsflachen fir Fahrzeuge beschranken sich auf die Ein- und
Ausfahrt zur Sammelgarage und auf das Randgebiet des Gestaltungs-
plangebiets. Infolge der Anordnung der Abstellflachen fir Motorfahr-
zeuge (Besucherparkplatze) kann der Innenbereich der Uberbauung
verkehrsfrei gestaltet werden. Dies bewirkt eine Trennung zwischen
Fussganger- und Fahrverkehr.

Die Mehrheit der Abstellflachen fir Motofahrzeuge befindet sich unter-
irdisch in der grossziigigen Tiefgarage, wo auch die Veloabstellplatze
untergebraucht sind. Davon ausgenommen sind ausschliesslich Besu-
cherparkplatze

Durch eine verdichtete Bauweise findet eine haushalterische Nutzung
des Bodens statt. Die Schliessung der vorhandenen Baullicke unter-
stitzt die Siedlungsentwicklung nach innen.

Es werden sdmtliche Immissionsgrenzwerte geméass Larmschutzver-
ordnung eingehalten.

Samtliche Bauten werden im Minergie-Standard erstellt.
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Al Anhang

Al.1 Richtprojekt



Paloudayoly 1SN wnieq UN-ue|d

Be JNPaiyade Auew & @ meloschy 005k Pe0e 80Nt o

Garten
142.6 m?




) c9l
) 0oc i
Basjun 00€:lL tpeoec mmsmo Lok
< ssoyasa i 'L
AMWWV Paloddayory

S 70
ol =

v in Gefa!

Ein-fund Aus
Vorhalle gpp | |
- BF.146.5 me |

Keller c5
BF10 e
Technik
BF:35.0 me
Ty
Velope,
BR3g g, {20 vg,
>~

Veloraum (16 yp)

BF:29.0 m2
Keller ¢
BEg g

Keller ¢

Hobby 5
BF:1p, me

BE11.4 ma

Eingang
BF:8.3 me

Keller g3
BF106 e

Hobby, 5
B8F20/4 .

Trocknen B
BF6.0me

Keller g
R 11.2me

Hobby 2
S e
Keller g

BB g,

Keller c2 -

Keller c1
BF:10.0 m

Hobby4
BF:17.5 m?



A/@ ssoyasabipu3 00g:lL tve0e’'60°0¢c €91
paloadayory SN wnieq “UN-UB|d

Belag sickerfahid

Besucher PP

Eingang
BF10.0 me

Wo, o
L& Avmmt\ wa/\ 2
e

Zimmer
BF:17.5 m?

—
Eingang i—

BF13.6 m

Zimmer
BF:12.0 m?

Zimmer
BF:12.0 m?

Zimmer
BF:12.0 m?

W/ Ess/ i
BR47.8me




. ‘60°02 rol
soyoasabuaqgQ 0ooe:L tveoe mmsmo Nl
w@ >eed preloadiyory SN

I
ﬁ..nﬁ.m ﬁ

BF:11.3 me

Terraseg
BF302 e

Wo/ Ess/ Ko
BF:34.9 m2

Wo/ Ess/ Ko
BF:325

H
Terrasse z
BF:30.7 m? H




‘60° GalL
ey 0oge:'L tpeoe mm:mmm ok
w@ Paloadiyory “ISIN

|
[

Terrasse Ost
BF:15.5 me

[
[T

I
Il

Eingang
BFE.5 me
-

Terrasse West

Wo/ Ess/ ko -
BF:54.6 me

BF52.4 me




913uyos 0Ge'lL teoe'60°0c 99l
Paloadayoly SN wnieq "JN-ue|d
fuew

apessensQ / HS3 11UYos

J3uyasJang

li-_:_m

11uyassbue]

N

.:_-_ ;m_

l__ﬁ_

“_!_:__7 T




Be unp@ayode Adew

mmmmmm
mmmmm

apesse4
Pialoadiyory

0se:-L
oI

20c'60°0c

wnieq

apesseypJop

Sise
mmmmm

TETEE
_-__ H N

i
o
=
d
—

......
o0

L5
Evo)
56,015

wwwww

aaaa
mmmmmm




Seite 23

Al.2 Ausnitzungsberechnung



marty

Datum: 25.09.24 Gezeichnet:abu

Anrechenbare BGF-Berechnung
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Plan-Nr.

241.3

Abstellflache Motorfahrzeuge
1.5PP/ 100m? aBGF
1'861m2 : 100 m2x 1.5= min. 25PP

Kinderspielplatze/ Erholungsflache
15% von aBGF
1'661m2 x 15% = 249 m?

max. aBGF

Parzellenflache 3080 m?
AZ 0.45

QGP Bonus 20% =0.54
max. aBGF 1663 m?
aBGF

HNF, Hauptnutzflache

Erdgeschoss EFH 113.22
Erdgeschoss MFH 562.03

675.25 m?
Obergeschoss EFH 116.85°
Obergeschoss MFH 609.435

726.29 m?
Attika MFH 259.61

259.61 m?

1'661.15 m?

Datum Mst. Anrechenbare BGF-Berechnung

25.09.24 Auswertung

marty
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A1l.3 Studienauftrag



STUDIENAUFTRAG GUTSCHWEG GOLDAU

ABSCHLUSSBERICHT ZUM VERFAHREN, 07. JUNI 2024

1



ANLASS UND ABLAUF

Die «reduzierte Erbengemeinschaft Contratto», in der Folge als «die Auftraggeber» bezeichnet, ist Ei-
gentliimerin einer markanten Liegenschaft mitten im Ortsteil Goldau, Gemeinde Arth. Das Grundsttick
ist ca. 3'000 m2 gross und umfasst einen Higel, der sich deutlich von seiner Umgebung abhebt und
diese um ca. 10 m Uberragt. Die erhohte Lage beglinstigt eine ausgezeichnete Aussicht, sowohl gegen
Osten, d.h. Richtung Mythen, als auch gegen Westen, d.h. auf den Zugersee und die Rigi. Es befindet
sich trotz zentraler Lage nahe beim wichtigen Bahnhof Arth-Goldau nur in der Wohnzone W2 mit ge-
ringer Ausnitzung und sehr restriktiven Bauvorschriften. Mit einem Quartiergestaltungsplan (QGP)
kann eine leicht erhohte Ausniitzung erreicht werden, wenn die Voraussetzungen einer «besonders
guten Gestaltung» erfillt sind.

Die Auftraggeber sind durch ihre Familiengeschichte eng mit dem Ort verbunden und streben eine
zukunftsweisende, hochwertige Losung an, die sich das Potenzial der Lage zu eigen macht. Sie ent-
schlossen sich deshalb, den Weg (iber einen QGP einzuschlagen. Mit dem Ziel, diese geforderte be-
sonders gute Gestaltung, aber auch weiter gefasste qualitative Anspriiche zu erreichen, flihrten sie
ein Studienauftragsverfahren unter 4 eingeladenen namhaften Architektenteams aus der Region
durch. Das Verfahren war nicht anonym und die Teams wurden zu einer Zwischenbesprechung mit
dem Beurteilungsgremium (Jury) eingeladen. Die Projekte wurden anlasslich der Zwischenbespre-
chung nicht nur durch die Jury beurteilt, sondern auch einer nicht verbindlichen, aber richtungswei-
senden Kontrolle durch die Bauverwaltung der Gemeinde Arth unterzogen. Zusammen mit dem Zwi-
schenbericht der Jury bildete sie die Grundlage fiir die weitere Bearbeitung der Projekte in der End-
phase.

Eingeladene Teams: BSS Architekten AG, Herrengasse 42, 6430 Schwyz
Marty Architektur AG, Ratskellergasse 2, 6430 Schwyz
CST Architekten AG, Baarerstrasse 88, 6300 Zug
Arbeitsgemeinschaft ARDE / Philipp Lacher GmbH, 6440 Brunnen

Jury: Vertreter der Auftraggeberschaft:
Aldo Contratto, Goldau, Auftraggeber, Vorsitz
Fabio Contratto, Goldau, Auftraggeber

Fachexperten:

Hanspeter James Kalin, Architekt, Einsiedeln

Claude Ebnoéther, Bauherrenberater, Zug

Max Germann Architekt, Altdorf (Verfahrensleitung)
Bruno Kryenbuhl (Ersatz), Bauherrenberater, Steinen

Beigezogene Fachexpertin mit beratender Stimme:

Frau Heimgard Vollenweider, Gemeinderatin Arth

Termine: Start des Verfahrens 17. Januar 2024
Zwischenbesprechung 13. Marz 2024
Abgabe der Plane 17. Mai 2024
Schlussvorstellung der Projekte 27. Mai 2024



AUFGABESTELLUNG UND RAHMENBEDINGUNGEN

(Teilzitat aus dem Programm ....)

Das Gelande eignet sich vorziiglich zum Wohnen. Erhdhte, zentrale, sichere und ruhige Lage bilden
herausragende Merkmale fiir das Vorhaben, das sich an ein breites Publikum richtet. Wohnungen fr
Familien, die von der Lage und dem hohen Wohnwert des Ortes profitieren wollen, stehen im Vorder-
grund. Kleinwohnungen fiir Interessenten, welche die Ndahe zur Bahn schatzen, sind erganzend auch
denkbar. ...... Noch ist offen, ob die Wohnungen verkauft oder vermietet werden sollen. Auf jeden Fall
wird erwartet, dass das Projekt hinsichtlich Ausfiihrungsqualitdat, Raumangebot und Raumgréssen
den Anforderungen fiir zeitgemasses Wohneigentum entspricht.

Im hinteren Teil der Uberbauung méchte einer der beiden Auftraggeber selber Wohnsitz nehmen. Ob
dies in einem abgesetzten oder angebauten Einfamilienhaus passieren soll oder in einer speziell zuge-
schnittenen und in das Ganze integrierten Eigentumswohnung ist zur Zeit noch offen. Der Studienauf-
trag soll hierzu Vorschlage erbringen.

Ebenso wird nicht vorgegeben, ob das Programm in einem einzigen (gegliederten) Bauvolumen erfullt
werden soll oder in mehreren Einzelbaukorpern. Wichtig ist dabei, dass die Kérnigkeit innerhalb der
Zone stimmt. Die Einfamilienhauszone W2 hinter dem Giitsch und unterhalb der Bahnlinie sind der
eine, zonenimmanente Teil der Wahrheit, die (iberaus massige Erscheinung der Wohnbl6dcke auf der
angrenzenden Parzelle in der Kernzone bilden den anderen.

Massgebende gesetzliche Grundlagen fiir die Projektbearbeitung bildeten das Baugesetz des Kantons
Schwyz und das Baureglement sowie der Nutzungsplan der Gemeinde Arth, insbesondre die Bestim-
mungen zur Erfillung der Anforderungen an einen QGP. Erschwerend sind dabei die besonderen Best-
immungen fiir einen QGP in der Zone W2, welche fiir die Geschosszahl und die Gebaudelange entge-
gen der Grundidee des Planungsinstruments QGP erhebliche Einschrankungen auferlegt.

Als weitere verbindliche Vorgabe gilt die bereits im Bau befindliche Erschliessungsstrasse auf der
Nachbarparzelle, an die es anzuschliessen galt.

ZWISCHENBESPRECHUNG

Die Projekte, die bei der Zwischenbesprechung prasentiert wurden, konnten zwei Gruppen zugeteilt

werden. Die Gruppe mit den ersten beiden Projekten folgte eher einem Reihenhausmuster, die zwei-
te Gruppe mit den beiden anderen Projekten einem Ansatz, der unter Beachtung der Limiten bei den
Abmessungen, eher einem kollektiven, verdichteten Grundgedanken (MFH) entsprach. Das Einfamili-
enhaus wurde in den Entwirfen sowohl in freistehender als auch in integrierter Form vorgeschlagen.

Die Jury erkannte, dass der gewahlte volumetrische Ansatz nicht nur unter qualitativen Aspekten und
unter Einbezug der im Programm genannten Beurteilungskriterien zu bewerten war, sondern dass der
Zuschnitt der Wohnungen, der sich aus den einzelnen Volumenkonzepten ergab, auch erste Schlisse
auf die Moglichkeiten und Chancen bei der Vermarktung implizierte. Die Jury kam nach eigehender
Diskussion zum Ergebnis, dass sie die Frage, ob der Weg zu Wohneigentum oder Vermietung flihren
solle, offen lassen und sie den Teams keine weiteren Restriktionen auferlegen wollte.

Ernichternd war hingegen die Reaktion der kommunalen Bauverwaltung, die sich in ihrer schriftli-
chen Stellungnahme zu den Projekten als Ganzes an der Bestimmung des Zonenzwecks: Sinngemass



Einfamilienhduser, Zweifamilienhauser und Reihenhauser festklammerte und dadurch eine wesentli-
che Komponente des Planungsinstruments QGP, namlich die Gestaltungfreiheit innerhalb kontrollier-
ter Limiten, faktisch aushebelte. Die Zustandigkeit tiber die Zulassung eines QGP liegt grundsatzlich in
der Kompetenz des Gemeinderats, der auf Antrag der Planungskommission entscheidet und nicht bei
der Bauverwaltung. Die Jury befand einstimmig, dass die Zwischenbesprechung nicht den richtigen
Rahmen bildet, um lber dieses Thema zu debattieren. Sie stellte den Wortlaut der Stellungnahme der
Bauverwaltung den Teams deshalb in vollem Umfang zu.

SCHLUSSBEURTEILUNG DER PROJEKTE

Alle Plane wurden am 17. Mai zeitgerecht eingereicht. Bis zum 27. Mai erfolgte die Vorprifung, die im
Vorpriifungsbericht dokumentiert ist. Am 27. Mai folgte die Prasentation der Projekte durch die Pro-
jektteams vor der vollzahlig versammelten Jury.

Die Prasentation erfolge nach den Ordnungsnummern

Projekt Nr. 1 CST Architekten, Zug

Projekt Nr. 2 Marty Architektur AG Schwyz

Projekt Nr. 3 BSS Architekten, Schwyz

Projekt Nr. 4 Arbeitsgemeinschafte ARDE / Lacher, Brunnen

Im Vorpriifungsbericht sind beim Projekt 4 diverse Uberschreitungen der formellen Anforderungen
festgehalten (Planformat, fehlende Zurtickhaltung bei Visualisierungen). Zudem fehlten der gefor-
derte Fassadenschnitt mit Hinweisen auf die Konstruktion und der Wohnungsspiegel. Nach Diskussion
beschloss die Jury, das Projekt trotz dieser gehauften Abweichungen zur Beurteilung zuzulassen, da
sich die Verfasser durch die Verstosse, resp. Mangel keine sichtbaren Vorteile fiir das Projekt ver-
schafft haben.

Nach einem freien Rundgang und der Entgegennahme des Vorpriifungsberichts erfolge die Prasenta-
tion der Projekte durch die Teams. Dabei konnten auch spontane Fragen geklart werden. Der Be-
schrieb der einzelnen Projekte mit der Beurteilung durch die Jury ist im Anhang aufgefiihrt. Ebenso
sind die Projekte dokumentiert.

Nach der Prasentation der Projekte durch die Verfasser eriibrigte sich ein Orientierungsrundgang und
die Jury konnte sich direkt auf die Bewertung der Arbeiten konzentrieren. Von den im Programm auf-
gefiihrten Beurteilungskriterien waren es vor allem:

Gesamteindruck: Volumetrie, Freiraumqualitat

Erschliessung: Adressbildung, Zufahrt, Fussganger, Parkierung, innere Erschliessung
Wohnqualitat: Wohnungsgrossen, Innenraume, Aussenraume, Aussicht, Privacy
Erfillungsgrad: Wohnungsspiegel, Wohnungsgrossen

Umsetzungschancen: Bewilligungsfahigkeit, Flexibilitat, Marktfahigkeit

Alle Aspekte wurden bei jedem einzelnen Projekt besprochen und verglichen. Dabei erhartete sich
die Erkenntnis, dass aufgrund der besonderen topografischen Gegebenheiten die Art der Ankunft, so-
wohl mit Fahrzeugen, als auch fir Fussganger und die Erkennbarkeit des Erschliessungssystems von
zentraler Bedeutung sind und auch die Ausstrahlung des Objekts und damit das Selbstwertgefiihl sei-
ner Bewohner beeinflussen. Diese Aspekte sind bei den Projekten Nr. 1 und Nr. 2 sehr gut gelost. Bei
Projekt Nr. 1 wurde der innonative Erschliessungsansatz mit einer tiefgelegten Zugangsgalerie beson-
ders gewiirdigt. Bei Projekt Nr. 2 liberzeugte die Grossziigigkeit des gut gestalten Freiraums beim



Empfang am Fuss des Hiigels. Die beiden andren Projekte vermochten in dieser Hinsicht nicht zu
liberzeugen.

Die Wohnungen und der Wohnungsmix zeugen bei allen Arbeiten von einer intensiven Auseinander-
setzung mit dem Higelthema und der zweiseitigen Aussicht. Dabei lasst sich die Haltung der Projekt-
verfasser zur Frage des Auftritts, den sie ihrem Vorschlag hinterlegen wollen, mehr oder weniger
deutlich ablesen. Bei Projekt Nr. 4 wird denn im Bericht auch erwahnt, man strebe ein «exklusives
Wohnprojekt an». Dabei hinterlasst die Diskrepanz zwischen der wenig (iberzeugenden Ankunftssitu-
ation (Vorfahrt) und der minimalistischen Vertikalerschliessung und diesem Versprechen aber offene
Fragen. Projekt Nr. 1 bleibt dem Reihenhauskonzept treu und fiihrt die Arbeit, wie sie bei der Zwi-
schenbesprechung prasentiert wurde, zu einem architektonisch sehr tiberzeugenden Abgabeprojekt;
dies allerdings zum Preis einer Beschrankung beim Angebotsmix, die den Verfassern sicher bewusst
war. Die Projekte Nr. 2 und Nr. 3 bilden den beabsichtigen, aber nicht vorgeschriebenen Wohnungs-
mix am besten ab.

Die Uberpriifung dieser obigen Hauptkriterien im Quervergleich ergab, dass die beiden Projekte Nr. 3
und 4 nicht weiter in die Betrachtung einzubeziehen seien. Fiir die beiden Projekte 1 und 2 ergab sich
im Anschluss zunachst ein Kopf-an-Kopf-Rennen. Bei zwei ganzlich verschiedenen, aber zugleich sehr
interessanten Projekten stellte sich die Frage, welches die verscharften Kriterien waren, die der Jury
die notwendigen Anhaltspunkte zur Empfehlung an die Auftraggeber geben sollten.

Neben der Effizienz, die sich letztlich in der verkauf- oder vermietbaren Flache niederschlagt, sind
auch die Investitionskosten und insbesondere die Chance auf eine realistische Chance innert nitzli-
cher Frist zu einer Bewilligung des QGP und des Bauprojekts zu kommen, massgebend.

Die Bauherrschaft hat grosses Interesse, ihr Vorhaben rasch und reibungsfrei umzusetzen. Der Bericht
der Bauverwaltung anlasslich der Zwischenbesprechung weckt diesbeziiglich wenig Hoffnungen auf
grossen Spielraum. Zugleich will sich die Bauherrschaft aber nach wie vor offen lassen, ob sie ihre
Wohnungen verkaufen oder vermieten will.

Sowohl das Projekt Nummer 1, als auch das Projekt Nummer 2 zeigen gute Voraussetzungen, den zo-
nenkonformen Bauformen (Reihenhaus, Ein- oder Zweifamilienhaus) zu entsprechen. Projekt Num-
mer 1 ist diesbeziiglich die «artenreinste» Losung. Projekt Nummer 2 lasst eine erweiterte Betrach-
tung mit mehr Wohnungen zu, was dem Grundgedanken der Auftraggeber naher kommt. Bei einer
engen Auslegung der Bauvorschriften, lasst sich Projekt Nummer 2 aber relativ einfach einem Reihen-
hausmodell anndhern und weist nach Auffassung der Jury deshalb eine héhere Flexibilitat aus.

Unter Einbezug aller Kriterien und der Feststellung, dass die Investitionskosten zwischen Projekt 1
und 2 in bezug auf das Ganze nicht massgeblich voneinander abweichen, empfiehlt die Jury dem Auf-
traggeber einstimmig, in Anbetracht seiner hoheren Flexibilitat, aber auch seiner héheren Effizienz,
das Projekt Nummer 2 der Marty Architektur AG weiter bearbeiten zu lassen.

WURDIGUNG DER LEISTUNGEN

Auftraggeber und Jury danken allen 4 Teams fiir ihre grosse und hochwertige Leistung. Alle Projekte
enthalten wertvolle Denkanstosse und Vorschlage, die erst im Quervergleich an Wert gewinnen. Bei
Studienauftragen gibt es keine Sieger und keine Rangierung, aber es gibt einen Gewinner. Der Gewin-
ner ist im vorliegenden Fall die Auftraggeberschaft. Erst die vertiefte Auseinandersetzung der Projekt-
teams mit der Aufgabe, dem Geldande und den rigiden Rahmenbedingungen haben der Auftraggeber-
schaft dazu verholfen, den optimalen Weg fiir ihr Vorhaben zu erkennen und fiir die weitere Bearbei-
tung zu definieren. Der Dank der Auftraggeber gehort allen.




WEITERES VORGEHEN

Alle Teams haben bei der Schlussprasentation zugesichert, dass sie tber die notwendige Kapazitat
und Motivation verfligen, das Projekt unverziiglich zu bearbeiten und eine parallele oder ggf. leicht
verschobene Bearbeitung des QGP und des Bauprojekts anzugehen.

Unter diesen Gesichtspunkten wird den Auftraggebern empfohlen, in einem ersten Schritt mit der
Gemeinde Arth (Planungskommission) die Details zum QGP Verfahren zu klaren und die Planung un-
verziglich auszuldsen. Gleichzeitig sollen die offenen Punkte mit der Bauherrschaft des Einfamilien-
hauses bereinigt werden, ebenso die weiteren projektrelevanten Anpassungen des empfohlenen Pro-
jekts aus dem Studienauftrag.

Anhand dieser Grundlagen ist das Projekt als Richtprojekt fiir die Erarbeitung des QGP verwendbar.
Nach Klarung des QGP-Themas mit der Gemeinde und einer allfalligen Vorpriifung des Richtprojekts,
kann auch die Planung des Bauprojekts gestartet werden.



PROJEKTBESCHRIEBE

PROJEKT NR. 1, CST Architekten

Die Verfasser bleiben ihrem Vorschlag, den sie an der Zwischenbesprechung prasentierten treu und
schlagen acht Wohneinheiten in reihenhausartiger Anordnung, sowie ein freistehendes Einfamilien-
haus vor. Damit erfiillen sie die Erwartungshaltung der Auftraggeber in quantitativer Hinsicht nicht,
liefern aber einen lberzeugenden, in sich stimmigen Entwurf ab, der dem Wortlaut des Zonenzwecks
wortgetreu entspricht.

Durch die Anordnung der Tiefgarage im 2. Untergeschoss binden sie die Zufahrt diskret und sehr di-
rekt in das Gelande ein. Diese Anordnung verringert den Fussabdruck der Bebauung und damit die
versiegelte Bodenflache auf der Parzelle. Ein kurzer, leicht ansteigender Fussweg flihrt Giber eine Ein-
gangshalle zu einer halboffenen Fussgangergalerie im 1. Untergeschoss. Sie ist als attraktiver gut be-
lichteter, geschiitzter Bereich vor den einzelnen Hauszugangen angeordnet. Auf der Gegenseite der
Hauszugange sind den einzelnen Hausern zugewiesene Hobbyraume vorgesehen. Obwohl die Galerie
weitgehend im Erdreich liegt, ist sie hell und freundlich gestaltet und bietet den Bewohnern einen ho-
hen Mehrwert (Kinderspiel an Regentagen, Werken, etc.). Der Eingang zu dieser Galerie liegt am rich-
tigen Ort und schafft eine angemessene Adresse.

Von dieser Galerie flihren grossziigige nischenférmige Vorplatze zu den Vertikalerschliessungen der
einzelnen Hausern. Jedes Haus enthalt zwei Gbereinander angeordnete Wohnungen, die durch einen
Z-formigen Vertikalschnitt ein Maximum der angestrebten beidseitigen Orientierung erfahren. Dank
der Anordnung der Erschliessungsgalerie im UG verfiigen die Erdgeschosswohnungen auf beiden Ori-
entierungsseiten Gber einen ungestorten direkten Gartenzugang. Von diesem Konzept profitiert auch
die ansprechende, zuriickhaltend durchwegte Gestaltung der Umgebung.

Alle Wohnungen haben ein eigenes Treppenhaus, das als einlaufige Treppe von der Galerie bis zur
Wohnung fiihrt. Die Wohnungen teilen sich paarweise in eine Liftanlage, die schliisselgesteuert alle
Ebenen bis hinunter in die Tiefgarage bedient. Das Wohngeschoss der unteren Wohnungen liegt zu
ebener Erde, jenes der oberen Wohnungen auf der Attika-Ebene. Das 1. Obergeschoss, in das sich
beide Wohnungen teilen, wird zum Zwischengeschoss, zugleich Puffergeschoss zwischen den beiden
Wohnungen. Durch die Zurlickversetzung des Attikageschosses wir so ein sehr hoher Grad an Privat-
heit fir alle drei Wohnungsebenen erzielt.

Der Entwurf zeugt von einer sehr sogfaltigen Analyse der Moglichkeiten und schopft das spezifische
Potenzial des «Giitsch» vorbildlich aus. Das Erschliessungskonzept ist innovativ und schafft auf Gber-
raschende Weise einen hohen Mehrwert. Beim Vorschlag handelt es sich um ein authentisches, wohl-
durchdachtes Projekt, das einen sehr eigenstandigen Beitrag zur Aufgabenstellung liefert. Das gilt
auch fir seine architektonische Erscheinung und das vorgeschlagene konstruktive Konzept und die
Materialien.

Der Preis, der dabei eigefordert wird, ist die Beschrankung in der Anzahl moglicher Wohneinheiten.
Ebenso ist das Erschliessungssystem flachenintensiv und aufwandig. Die relativ grosse Tiefe der Hau-
ser und die zwangsldufige Einschnlrung der verfiigbaren Grundrissbreite durch die Treppenanlage in
der Hausmitte lasst die Grundrisse etwas schlauchartig erscheinen, was die angebotene zweiseitige
Orientierung und Durchgangigkeit wiederum schmalert.

Das Einfamilienhaus im Nordwesten ist gut eingebunden. Ein dreiseitiger verglaster Patio ermdglicht
interessante Durchblicke im Wohnbereich und erweitert diesen im ge6ffneten Zustand auf vielfach



kombinierbare Art. In der kalten Jahreszeit ist er ein ruhender privater Hort im Umraum. Auch dieser
Vorschlag zeugt von Ideenreichtum und hohem Kénnen im Umgang mit der Aufgabe.

Das Projekt verdient Beachtung. Es steht trotz einiger Kritikpunkte fir gute Architektur im weitesten
Sinne. Der Grund, warum es nicht weiter verfolgt wird, liegt vorwiegend bei seiner Einschrankung der
Markterwartungen der Auftraggeber.

PROJEKT NR. 2 Marty Architektur AG Schwyz

Aus der Luft betrachtet erscheint das Projekt als klar gestaffelte, deutlich aufgefacherte Anlage mit
einem Solitarvolumen als Endpunkt. Von der Zugangsseite her betrachtet ist es eher ein lebendig und
gut gestalteter Volumencluster von angenehmer Masstablichkeit als gute Antwort auf die exponierte
Gelandekuppe. Kein Versuch einer Nachempfindung oder direkten Konfrontation mit dem benachbar-
ten Gbergrossen Wohnblock, sondern Eigenstandigkeit, die aus der Topografie heraus erwachsen ist.

Dennoch negiert der Entwurf die Nachbarschaft nicht. Der gefacherte Baukorper ist auf geschickte
Art so auf dem Hugel platziert, dass er sich nicht nur in die Hohe staffelt, sondern sich zugleich und
zunachst unerwartet, auch zur westlichen Hangkante hin vorschiebt. Diese Massnahme bewirkt, dass
die angenehm zugeschnittenen, intimen privaten Aussenraume alle ungefahr gleich gross sind und
keine Einheit durch einen besonders grossen Privatgarten privilegiert wird. Der rdumliche Gewinn,
der daraus resultiert, ist ein grossziigiger, gut gestalteter Freiraum auf der Ostseite. Er verbindet sich
mit dem Aussenraum des L-formigen Wohnblocks und verschafft viel Luft, die auch dem gut inszenier-
ten Fussweg zugute kommt. Er verlauft denn auch nicht direkt vor den Hauseingdangen, sondern in
angenehmer Distanz und in leicht tiefer gelegter Position zu diesen und bindet sie Uber stichartige Zu-
gangswege an. Das kommt der Privacy der einzelnen Hausparteien zu gute.

Die vier Baukorper sind paarweise spiegelbildlich angeordnet. Sie staffeln sich halbgeschossig ver-
setzt, dem Gelandeverlauf folgend, in die Hohe. Dadurch wird es moglich, die vier Gebaude liber zwei
Erschliessungskerne zu bedienen. Sie sind angemessen gross und flhren direkt in das Untergeschoss,
auf welchem sich, vorgelagert unter dem ostseitigen Griinraum, die Einstellhalle befindet. Direkt un-
ter den Wohnhausern liegt das ganze Angebot an verschiedenen Nebenraumen. Alle Wohnungen ha-
ben einen eigenen Kellerbereich, der sich in eine vorgelagerte Waschkiiche und einen dahinterliegen-
den Kellerbereich aufteilt. Daneben gibt es sechs Hobbyrdume und, jedem Haus zugeordnet, einen
Veloraum. Fiir Kinderwagen sind zwei allerdings zu knapp bemessene Raume im Erdgeschoss vorge-
sehen.

Die Einstellhalle wird tiber eine offene Vorhalle mit 5 Besucherparkplatzen (einer davon IV-tauglich)
erreicht. In der Halle befinden sich 22 weitere Parkplatze und an ihrem Ende, abermals abgetrennt,
vier weitere flir das Einfamilienhaus. Damit werden die Ziele der Auftraggeber gut erfiillt. Eine offene
Flache vor der Garagenzufahrt kann allenfalls fir drei weitere Abstellplatze oder zu Anlieferungszwe-
cken, etc. verwendet werden. Hierzu ist allerdings die Zustimmung des Nachbarn erforderlich. Durch
die vorgelagerte Anordnung der Einstellhalle wird die versiegelte Bodenflache relativ lippig.

Die Hauser sind geschickt organisiert und zeugen von einer intensiven Auseinandersetzung mit dem
Programm und den baurechtlichen Implikationen. Das Grundkonzept sieht pro Haus eine gréssere
durchgehende Erdgeschosswohnung vor. Im 1. Obergeschoss befindet sich eine seeseitig angeord-
nete kleinere Wohnung und eine Maisonettewohnung, die in das Attikageschoss hinaufreicht. Diese



Anordnung ermoglich allen Bewohnern eine gute Aussicht auf den Zugersee und die Rigi. Die Wohn-
qualitat wird durch die Aufweitung der Grundrisse Richtung See noch erhoéht. Fir alle Wohnungen
ergeben sich breite, gut besonnte Terrassenflachen. Die leichte Absenkung der privaten Gartenzone
vor den Wohnzimmern im Erdgeschoss bildet zusammen mit dem vorgeschlagenen naturnahen Larm-
schutzwall eine interessante Reaktion auf Immissionen von der Bahnseite her.

Etwas befremdlich wirkt die Erscheinung des Einfamilienhauses, das in architektonischer Hinsicht mit
dem Hauptbaukorper nicht im Einklang steht. Die grosse, zweigeschossige Verglasung des Wohn-
raums wirkt industriell und tbertrieben. Sie harmoniert auch mit dem schmachtigen Restbaukérper
des Hauses nicht.

Das Projekt umfasst in der vorgeschlagenen Form 12 Wohneinheiten und ein Einfamilienhaus. Es er-
fillt damit die Erwartungen der Auftraggeber. Sollten sich aufgrund der Marktentwicklung oder in-
folge baupolizeilicher Einwénde zur Wohnform Anderungen aufdringen, ist dieses Projekt unter den
eingereichten Vorschlagen am besten geeignet, allfillige Anpassungen aufzufangen, ohne dass dabei
wesentlich Eingriffe in die ansprechende architektonische Erscheinung oder das Erschliessungskon-
zept vorzunehmen waren.

PROJEKT NR. 3, BSS Architekten AG

Seit der ersten Zwischenbesprechung wurde das ehemalige Konzept verworfen und ein komplett
neues Projekt entwickelt. Das neue Projekt sieht eine Bebauung mit zusammenhangenden Reihen-
hauseinheiten und dem freistehenden EHF des Eigentlimers vor, dem allerdings an der Riickseite
noch ein zweigeschossiges Volumen mit zwei Wohneinheiten angedockt ist. Insgesamt sind 13
Wohneinheiten vorgesehen, Damit erfiillt das Projekt das Raumprogramm innerhalb von zwei Gebau-
dekorpern, und die Angaben gemass Richtraumprogramm der Ausschreibung fiir den Wohnungsspie-
gel werden eingehalten.

Das Projekt ermoglicht sowohl die Realisierung von Mietwohnung als auch von Eigentumswohnun-
gen. Dies kommt dem Auftraggeber entgegen und gibt ihm die Moglichkeit, einen Entscheid zu einem
spateren, ihm passenden Zeitpunkt, zu fallen.

Die Bebauung ist in Schottenbauweise in die Hohe gestaffelt. Jede Schotte ist dreigeschossig. Die
Schotten sind voneinander unabhangig und reagieren so auf die Topographie des Gelandes.

Die unterirdische Erschliessung erfolgt in der Verlangerung der Quartierstrasse durch einen sehr lan-
gen, zweispurigen «Tunnel» mit einem seitlich angegliederten Fussgangerbereich. Der Tunnel ist los-
gelést vom unteririschen Volumen gefiihrt und endet im hinteren Teil der Tiefgarage. Er ist wenig ein-
ladend.

Die Tiefgarage weist genligend Parkplatze auf. Die Besucherparkplatze sind am Ende des Tunnels an-
geordnet, was die Auffindbarkeit fiir den Besucher erschwert. Da der Fussganger ebenfalls an dieser
Stelle in die Tiefgarage gelangt, entstehen sehr lange Wege zu den siidlichen Wohnungseingangen.
Ein separater Raum fir Fahrrader und Kinderwagen ware an geeigneterer Stelle auch erwiinscht.

Ein wichtiges Anliegen des Auftraggebers ist die Adressbildung, Auffindbarkeit und Erkennbarkeit des
Ortes. Das gesamte Erschliessungssystem kann das in dieser Form nicht leisten, weil Hierarchien feh-
len. Zudem erfordert das Konzept ein zweites Untergeschoss. Durch die Topografische Gliederung der
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oberirdischen Bauten entsteht zwangslaufig partiell ein grosser Luftraum, der nicht richtig genutzt
werden kann.

Die oberirdische Fussgangererschliessung erfolgt (iber einen langen Weg, der auf halbem Weg einen
Zugang zur Tiefgarage aufweist und nach einer Kehrtwendung weiter zum Erdgeschoss der Wohn-
Uberbauung flihrt. Die Hauseingdnge der Erdgeschosswohnungen zweigen stichartig von diesem Fuss-
weg ab. Die hoher liegenden Wohnungen sind lber eine Freitreppe erschlossen. Ein barrierefreier Zu-
gang ist ab diesem Fussweg nicht moglich. Der Rollstuhlfahrer muss zuriick ins Untergeschoss.

Die Typologie des Reiheneinfamilienhauses kann die baureglementarischen Vorgaben fiir die Bauzone
W2 gut erfiillen. Die Gebaude stehen parallel zu den Hohenlinien und sind ost-west ausgerichtet, so-
dass, gemass Verfasser, allen Wohnungen Ausblicke zu den Mythen, zur Rigi und dem Zugersee ge-
wahrt werden. Durch die relativ schmal geschnittenen Wohneinheiten trifft diese Aussage, besonders
bez. Zugersee, nur bedingt zu.

Auch die privaten Aussenrdume sind zwangslaufig sehr schmal. Durch die lineare Anordnung der Ge-
baudelinie sind Sichtschutzmassnahen notwendig, die den Weitblick zusatzlich einschranken und die
Privatsphare der einzelnen Aussenrdaume beeintrachtigen.

Die Mehrzahl der Wohnungen sind als zweistockige Maisonettes ausgebildet und entweder als Gar-
ten- oder als Attikawohnungen konzipiert. Alle Wohnungen verfligen lber Liftzugang, teilweise aber
nur ab dem Untergeschoss. Die aussenliegende Treppen, die als «mediterrane» L6sung, zu den obe-
ren Wohnungen fiihren, haben keinen Wetterschutz und vermoégen in dieser Form in unseren Breiten-
graden nicht zu Giberzeugen.

Die Wohnungsgrundrisse sind kompakt. Es fragt sich, ob dieser Typus von Wohnungen den Ansprii-
chen im mittleren bis oberen Preissegment gerecht werden kann. Dies speziell im Hinblick auf die
Moglichkeit der Variante Wohneigentum.

Die 2 riickseitig, studlich angeordneten Wohneinheiten beim Einfamilienhaus schranken die individu-
elle Gestaltung des Gebaudes fiir den Eigentliimer einschneidend ein. Diese Wohneinheiten hatten
locker zum grésseren Bauvolumen zugeordnet werden kdnnen.

In der Visualisierung wird die Idee der topografischen Gliederung der Gebaudeeinheiten gut darge-
stellt. Die Gesamtbebauung fligt sich sehr gut ins Gelande ein und libernimmt gewissermassen die
Silhouette der dahinter liegenden Berge. Die Raster mit vertikal und horizontal gestalteten Fassaden-
Elementen lberzeugen.

Durch das Konzept des notwendigen, teilweise (iberhohten 2. Untergeschosses weist das Projekt das
weitaus grosste Volumen im Vergleich zu den anderen Vorschlagen auf, was aus 6konomischer Sicht
nachteilig ist.

Der Vorschlag hat sich seit der ersten Zwischenbesprechung stark gewandelt und entwickelt. Das Pro-
jekt ist sehr detailliert ausgearbeitet und samtliche Unterlagen und Informationen und Berechnungen
sind vorhanden.

Das grosste Handicap stellt das Erschliessungssystem dar, das insbesondere durch seine Tunnellésung
flir die Fussganger nicht attraktiv ist und in dieser Form nicht tiberzeugt. Dies gilt aber auch fir die
ostseitigen, offenen Zugangen zu den Obergeschosswohnungen.

10



PROJEKT NR. 4 Arbeitsgemeinschaft ARDE / Philipp Lacher GmbH

Der prasentierte Vorschlag umfasst eine Uberbauung von zwei Baukdrpern, bestehend aus einer Rei-
hen-Einfamilieneinheit mit insgesamt 5, jeweils zu zweit lbereinander geschichteten Wohneinheiten
mit zwei gestaffelten Attikageschossen. So entstehen insgesamt 7 Wohneinheiten, und ein freistehen-
des Einfamilienhaus. Der vorliegende Entwurf verfehlt damit das erwiinschte Raumprogramm deut-
lich. Die zwar nicht verbindlich vorgegebene, aber in ihrer Gréssenordnung erwiinschte Zahl von 12-
13 Wohneinheiten wird bei weitem nicht ausgeschopft.

Das vorliegende Konzept mit seiner geringen Effizienz und den gewéahlten Wohnungsgrossen eignet
sich in Goldau nicht fiir Mietwohnungen. Ein kostendeckender Mietzins ist trotz der bevorzugten
Wohnlage schwer zu realisieren. Somit verbleibt dem Auftraggeber die Moglichkeit, einen Entscheid
fiir das Modell Vermietung oder Verkauf zu einem spateren, ihm passenden Zeitpunkt, zu fallen nur
bedingt.

Die verkehrstechnische Erschliessung erfolgt liber den Glitschweg zur Tiefgarage. In der geschossho-
hen Betonmauer, die dem Besucher schroff entgegentritt, befinden sich 3 gleichwertig angeordnete
Offnungen. Eine fiir das Garagentor, eine fiir den Veloraum, sowie eine fiir der Zugang fiir die Fuss-
ganger, der liber eine Treppe zur Begegnungszone und zum Spielplatz fiihrt. Ein barrierefreier Zugang
erfolgt lediglich Giber die Tiefgarage, was als suboptimale Losung empfunden wird. Die massive Ab-
schlussmauer mag als Adresse und Empfangsgeste fiir die ganze Uberbauung nicht zu tiberzeugen.

Die Aufteilung der Tiefgarage mit den gedeckten Besucherparkplatzen ist gut gelost und, gemessen
an der Anzahl der Wohneinheiten, ist die Anzahl der Parkplatze grossziigig bemessen. Die Parkfelder
und Nebenraume fiir das Einfamilienhaus sind genligend gross dimensioniert.

Flr die Vertikalerschliessung der oberirdischen Wohneinheiten befindet sich an zentraler Stelle eine
einzige Treppe mit Liftanlage. Sie ist sehr eng und steht im Widerspruch zur versprochenen Exklusivi-
tat. Uber diese Erschliessung werden alle Wohneinheiten erschlossen. Erwédhnt wird, dass optional
eine Liftanlage fiir das Einfamilienhaus realisiert werden konnte. Dies wird vom Auftraggeber als ab-
solut notwendig empfunden.

Vom Garagenniveau gelangt man via Lift auf das Zugangsgeschoss. Ab diesem Niveau sind nicht mehr
alle Wohnungen mit dem Lift erschlossen und somit auch nicht barrierefrei. Das mag der angestreb-
ten 6konomischen Lésung mit nur einem Lift geschuldet sein, wird aber als krasser Mangel betrach-
tet. Was daran exklusiv sein soll, wird nicht ndher beschrieben.

Die Form der Wohnungen und ihre Grundrissgestaltung erméglicht zwar innerhalb der Einheiten eine
gewisse Flexibilitat in der Aufteilung, taugt aber immer vorwiegend fiir Wohneigentum und weniger
flir eine Vermietungslésung.

Durch die Verfasser hervorgehoben wird die in Ost-West-Richtung, lichtdurchflutete Ausrichtung der
Wohnungen mit Blick auf die Mythen, Rigi und den Zugersee. Durch die lineare Anordnung der
schmalen Doppeleinheiten auf der Fassadenflucht sind Sicht- und Schallschutzelemente zur Wahrung
der Privatsphare jedoch unumganglich. Die vorgeschlagenen Trennwande kdnnen in diesem Zusam-
menhang nicht Gberzeugen, zumal der Blick vom Wohnraum ins Freie zusatzlich kanalisiert wird. Die
zugeordneten Pools sind eine Option, die bei Wohneigentums-Einheiten priifenswert waren. Die eng
gepackte Anordnung wirft aber die Frage nach unerwiinschten Immissionen auf.

Das Einfamilienhaus ist als eigenstandiger Baukorper gestaltet, der viele Moglichkeiten zur Reaktion

auf individuelle Bediirfnisse des Bauherrn zuldsst. Die Situierung des EFH und sein Bezug zum Haupt-
baukdrper ergibt einen grossziigigen Aussenraum, inkl. Pool, mit Blick auf den Zugersee.
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In der Visualisierung wird die Idee der topografischen Gliederung der Gebaudeeinheiten verdeutlicht.
Die Gesamtbebauung ist optisch interessant fligt sich gut ins Gelande ein.

Dennoch verfehlt das Projekt die Zielsetzungen der Auftraggeber. Schon aus rein 6konomischer Sicht
gilt das Prinzip des haushalterischen Umgangs mit dem Bauland auch an dieser Stelle und es ist eine

maximale Ausnitzung des Grundstlicks gewlinscht. Andere Vorschlage zeigen, dass dies ohne Verlust
der Wohnqualitat und trotz schwierigen Rahmenbedingungen gut moglich ist.

UNTERSCHRIFTEN DER JURY

Goldau, den 10. Juni 2024

Aldo Contratlo:

Fabio Contratlo

Claude Ebnother

Hanspeter Kalin

Bruno Kryenbihl (Ersatz)

Max Germann

ANHANG

Plandokumentationen der vier Projekte
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Projekt Nr. 2, Marty Architektur AG
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Projekt Nr. 3, BSS Architekten AG
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Al.4 Larmschutznachweis



INGENIEURE AG

Bauherrschaft: red. Erbengemeinschaft Contratto c/o Contratto AG
Chrabelstrasse 9
6410 Goldau

Planer: marty architektur ag
Ratskellergasse 2

6430 Schwyz

Objekt: UBB Giitschweg, Goldau
Gutschweg, 6410 Goldau

LARMSCHUTZNACHWEIS

INHALTSVERZEICHNIS
1 ZUSAMMENTASSUNG .1ttt bt s bbb bbb s e s s s s s s 2
2 AURITAG it ettt 2
3 GIUNGIAGEN 1.ttt bbb sttt 2
4 Problem UN VOIGENEN .....vviiiie ettt 2
5 LAIMMEIMISSIONEN ...ttt 3
D GIBINZWETTR. ..ttt h bbb bbb R bbb bbbttt 3
7 Larmermittlung Eisenbahnl@rm [A] ......cooiiiiii e 4
8  Larmermittlung Parkierungsanlagen [B].........cccucviiiiiiieccee s 7
GBNAUIGKEIT .1ttt b e s bbb bbb bbb s s s s 8
AANNENG 1ottt h ettt b ettt b ettt n e 9
" Bericht UL01353
Version Anderung verfasst kontrolliert Datum Bemerkungen
0 Erstfassung ev ap 25.09.2024

\\bpp-dc-01\server\daten\UGE\Laerm\ULO1353_LNW Giitschweg Goldau\Bericht\20240925_LNW_Guetschweg_Goldau.docx

bpp Ingenieure AG Beratende Ingenieure SIA / ETH / USIC - Hochbau-Tiefbau-Umwelt—Energie
Hauptsitz Industriestrasse 10 6440 Brunnen Fon 04181850 20
Filiale Kobiboden 63 8840 Einsiedeln Fon 05541236 25
Filiale Neuland 3 6460 Altdorf Fon 041500 50 95

Filiale Rainstrasse 37 6314 Unterégeri Fon 04181120 44

www.bpp-ing.ch



UBB Giitschweg, Goldau Larmschutznachweis Seite 2

1 Zusammenfassung

An dem Gitschweg in 6410 Goldau ist eine Arealiiberbauung mit einem Einfamilienhaus und vier Mehrfamilienhdu-
sern geplant. Die gesetzlichen Vorschriften an Neubauten in larmbelasteten Gebieten kdnnen durch das Projekt voll-
umfanglich eingehalten werden. Es sind keine zusatzlichen Larmschutzmassnahmen notwendig.

2 Auftrag

Gemass Auftragserteilung am 20.07.2024 durch Vanda Siket ist der Nachweis zu erbringen, dass die Bestimmungen
fir Neubauten gemdss der Larmschutzverordnung (LSV) eingehalten sind.

3 Grundlagen

1) Bundesgesetz iiber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG)

2) Larmschutzverordnung vom 15. Dez. 1986 (LSV)

3) Grolimund + Partner: SLIP20, Computermodell zur Larm-Immissionsberechnung

4) Amt fir Umwelt und Energie Kt. Schwyz: Merkblatt zur Vollzugshilfe «Anforderungen an Bauzonen und Baube-
willigungen in larmbelasteten Gebieten» des Cercle Bruit, Stand 29.01.2021

5) marty architektur ag: Schlussprasentation Bauprojekt vom 17.05.2024

6) Zonenplan Siedlungsgebiet: Arth/ Oberarth/ Goldau, Stand 12. April 2024

7) Bundesamt fiir Verkehr: Larmbelastungskataster fiir Eisenbahnanlagen, Stand Emissionsplan 18.04.2023

8) VSS: RegNorm 40 578, Larmimmissionen von Parkierungsanlagen, Berechnung der Immissionen, 2019

9) Amt flir Umwelt und Energie Kt. Schwyz: Leitfaden Parkierungsanlagen, 16. Januar 2023

4 Problem und Vorgehen

Der Projektstandort am Giitschweg in Goldau liegt an der SBB Linie Schwyz-Zug und ist damit dem Eisenbahnlarm
ausgesetzt. Zudem ist eine Einstellhalle geplante, welche aufgrund der Parkierungsvorgange Larm erzeugt. Der Nach-
weis umfass nachfolgende Larmarten:

A) Eisenbahnlarm
Gemass Art. 31 LSV diirfen Gebdude in larmbelasteten Gebieten nur bewilligt werden, wenn dort die Immissionsgrenz-
werte nicht dberschritten sind oder diese durch geeignete Massnahmen eingehalten werden kénnen. Massgeblicher
Ort ist gemass Art. 39 LSV die Mitte der offenen Fenster larmempfindlicher Rdume.

Die Beurteilung des Bahnlarms erfolgt gemass Anhang 4 der LSV. Die Larmbelastung am Projektstandort wird mittels
einer Computer-Berechnung (3) basierend auf den festgesetzten Bahnlarmemissionen und unter Beriicksichtigung der
geltenden Empfindlichkeitsstufe, ohne weitere Messungen beurteilt. Reflexionen werden mit eingerechnet.

B) Larmbelastung Parkierungsanlagen

Die geplanten Parkierungsanlagen (Einstellhalle und Aussenparkplatze) gelten gemdss LSV als neue ortsfeste Anlagen.
Entsprechend Art. 7 LSV dirfen die Larmimmissionen einer neuen ortsfesten Anlage nicht dazu fihren, dass die Pla-
nungswerte an den nachstgelegenen larmempfindlichen Raumen Giberschritten werden. Zudem missen die Larmemis-
sionen soweit begrenzt werden, als dies technisch und betrieblich moglich sowie wirtschaftlich tragbar ist. Die Beur-
teilung erfolgt gemass LSV Anhang 6 nach Industrie- und Gewerbelarm.

Die Larmbelastung am Projektstandort wird mittels einer Computer-Berechnung unter Anpassung der Verkehrsmengen
bzw. der Fahrtenzahlen zur Einstellhalle und unter Beriicksichtigung der geltenden Empfindlichkeitsstufe ohne weitere
Messungen beurteilt. Hindernisse und Reflexionen werden mit eingerechnet. Fir die Beurteilung der Larmemissionen
der Parkierung wird auf die RegNorm 40 578 (8)8) und das kantonale Merkblatt Parkierungsanlagen (9) abgestiitzt.
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5 Larmemissionen

Eisenbahnlarm:

Zur Beurteilung des Eisenbahnldrms wird auf die festgelegten Emissionen geméass dem Larmbelastungskataster fiir
Eisenbahnanlagen abgestiitzt. Fiir die Bahnlinie Nr. 665 (Zug — Arth-Goldau) im Projektperimeter sind folgende
Emissionen massgeblich:

Tabelle 1 festgelegte Emissionen des Projektabschnitts

Eisenbahnlarm Festgelegte Emissionen
Linie Nr. Tag Nacht
665 65.0 55.0

6 Grenzwerte

Der Projektstandort befindet sich gemass dem Zonenplan der Siedlung Arth / Oberarth / Goldau (6) in der Wohnzone
W2 mit der Empfindlichkeitsstufe ES Il. Gemdss den Vorgaben der LSV sind dort nachfolgende Immissionsgrenzwerte
festgelegt.

Bauzonen ES

=

Kernzone i

=
=]

Wohnzone mit 2 Geschossen 1

Wahnzone mit 3 Geschossen I

Tl

Zone fir tffentliche Bauten und Anlagen I

Larmgrenzwerte am Projektstandort

Immissionsgrenzwert (IGW)
Zone Tag Nacht
Wohnzone W2 [ES Il] 60 dB(A) 50 dB(A)
Kernzone ES[INN] 65 dB(A) 55 dB(A)
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7 Larmermittlung Eisenbahnlarm [A]

7.1 Situation / Lage der Empfangspunkte

Situation am Projektstandort:
s et

/
| L

nlinie

Lag

e der Empfangspunkte:

1
\

L] i
Empfangspunkte Erdgeschoss ‘ ‘3{

o
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Empfangspunkte Obergeschoss ‘

Empfangspunkte Attika
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7.2 Resultate [A]
Resultate Eisenbahnldrm
Empfangspunkt I[GdVé/(;z;]g IG[\éVBI(\I:)c]ht Beurtell[udnt(sg?gel Tag Beurtellu[r:ngs(pi\e)?el Nacht
EG_A 60 50 50 40
EG_B 60 50 43 33
EG_C 60 50 39 29
EG_D 60 50 38 28
EG_EFH 60 50 45 35
0G_A 60 50 51 41
0G_B 60 50 49 39
0G_C 60 50 47 37
0G_D 60 50 46 36
OG_EFH 60 50 51 41
Att_A 60 50 44 34
Att_B 60 50 46 36
Att_C 60 50 44 34
Att_D 60 50 48 38

Die Immissionsgrenzwerte kénnen bei samtlichen larmempfindlichen Fenstern ohne weitere Massnahmen eingehalten

werden.

Als vorsorgliche Larmschutzmassnahmen werden die Verkleidungen der Deckenuntersichten Larmabsorbierend ausge-
baut. Zudem werden die Balkonbristungen mit einer Hohe von 0.75 m geschlossen und schalldicht ausgeftihrt. Damit
kann die Larmbelastung im Bereich der exponierten Fassaden mit vorsorglichen Massnahmen zusatzlich reduziert wer-

den.
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8 Larmermittlung Parkierungsanlagen [B]

Bei der geplanten Uberbauung an dem Giitschweg sind mehrere Aussenparkplatze (total 3 Besucherparkplatze fiir
Wohnungen) und weitere 31 Parkplatze in einer Einstellhalle eingeplant. Die Larmbelastung der Parkplatze und der
Einstellhalle werden anhand der RegNorm 40 578 (8) ermittelt. Die Emissionen des Parkfeldes kann der nachfolgenden
Tabelle entnommen werden. Die Immissionsberechnung wurde mit dem 3D Berechnungsmodell SLIP20 (3) durchge-

fuhrt. Die Quellen wurden dabei als Flachenquelle modelliert.

Aussenparkfelder:

Parkfeld Anzahl Fahrten (ges. Parkfeld)* Emissionspegel [dB(A)]**
Parkpldtze | Tag Nacht Tag Nacht
Besucher 3 7.5 2.5 66.0 66.2

* Parkpldtze Besucher (Wohnen) = Spezifisches Verkehrspotenzial (Fahrten pro PP und Tag) => 2.5 (davon 75% Tag / 25% Nacht)
Parkpldtze Gewerbe (Bliro / Werkstatt) = Spezifisches Verkehrspotenzial => 3.5 (davon 90% Tag / 10% Nacht) [Annahme]

** Im Emissionspegel (Schallleistung) sind die Pegelkorrekturen (K 1-K3) gem. LSV bereits eingerechnet [Details vgl. Anhang 1],

Innenparkfelder:
Die Einstellhalle im Untergeschoss des Gebaudes wird durch eine offene Einfahrt bzw. Rampe erschlossen. Die Rampe

weist eine Steigung von maximal 15% auf und wird seitlich durch Stitzmauern abgeschlossen (Reflexionen durch die
Stlitzmauern werden im 3D Modell rechnerisch ermittelt, 2. Reflexionsgrad).

Larmquelle Innenparkfelder Fahrten * Emissionspegel [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht
Rampe (Zufahrt) 58.1 19.4 51.0 51.2

* Parkplatze Wohnen (Einstellhalle UG) = Spezifisches Verkehrspotenzial (Fahrten pro PP und Tag) => 2.5 (davon 75% Tag / 25% Nacht)
Parkplétze Gewerbe (Innenparkplétze £G) = Spezifisches Verkehrspotenzial => 3.5 (davon 90% Tag / 10% Nacht) [Annahme/
** Im Emissionspegel (Schalldruck in 1m Distanz) sind die Pegelkorrekturen (K1-K3) gem. LSV bereits eingerechnet [Details vgl. Anhang 1].

Die detaillierte Ermittlung der Larmemissionen gem. RegNorm 40 578 kann dem Anhang 1 entnommen werden.

8.1 Situation / Lage der Empfangspunkte
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8.2 Resultate [B]
Resultate Parkierungsanlagen
IGW Tag IGW Nacht Beurteilungspegel Tag | Beurteilungspegel Nacht
Empfangspunkt
plangsp [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

My11_1 60 50 39 40

My11_1 60 50 36 36

My11_2 60 50 39 39

My11_2 60 50 35 35

My_9 65 55 35 35

My_9 65 55 35 35

My_9 65 55 32 32

My_9 65 55 27 27

Die Planungswerte (Larm Parkierungsanlagen) kénnen bei sémtlichen Empfangspunkten eingehalten werden. Die Par-
kierungsanlagen sind in einigem Abstand zu den larmempfindlichen Raumen angeordnet. Als vorsorgliche Larmschutz-
massnahme sollten die Regenrinnen bei der Zufahrt zur Einstellhalle fest verschraubt werden (kein Klappern bei Uber-

fahrt).

9 Genauigkeit

Die Standardabweichung des Computermodells betragt je nach Situation 1-3 dB. Im vorliegenden Fall kénnen Fehler
durch Wind, Temperatur, etc. aufgrund der Nahe zur Schallquelle weitgehend ausgeschlossen werden.

Sachbearbeitung: Elisa Villwock
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Anhang

Ermittlung Larmemissionen Parkierungsanlagen:
Aussenparkplatze:

Berechnung totaler Schallleistungspegel PP nach RegNorm 40 578

A kplatz 1
ussenparkplatz Legende
Lw,pv 67.0 |Lw,pv Schallleistungspegel in dB(A) pro Parkierungsvorgang und pro Stunde
Bt 0.2 Bt
29 29 Anzahl Parkierungsvorgange pro Stunde und Parkfeld
Bnacht 0.05 |Bnacht
N 3.0|N Gesamtzahl der Parkfelder der einzelnen Parkierungsanlage
dM tag 3.3 |dMtag Verkehrsmengenzuschlag dB(A)
dM Nacht -8.1 |[dMnacht
Zuschlag Parksuchverkehr 0.3 |[KP Pegelkorrektur fir den Parksuchverkehr dB(A)
K1 Tag __|KTteg Pegelkorrektur fir die Art der Parkierungsanlage dB(A)
K1 Nacht 5.0 |[K1Tnacht
K2 - K2 Pegelkorrektur fir den Tongehalt dB(A)
K3 2.0(K3 Pegelkorrektur fir den Impulsgehalt dB(A)
Schallleistungspegel Tag 66.0 | Schallleistungspegel Tag totaler Schalleistungspegel in dB(A) fir Parkiervorgange am Tag
Schallleistungspegel Nacht 66.2 | Schallleistungspegel Nacht totaler Schalleistungspegel in dB(A) fir Parkiervorgange in der Nacht
Bewegungen Tag/ h 0.5 |Bewegungen Tag je h Anteil der Fzg tagsiiber pro Stunde
Bewegungen Nacht / h 0.2 |Bewegungen Nacht je h Anteil der Fzg nachtsiiber pro Stunde
Tiefgarage offene Rampe:
Zu- Wegfahrt Tiefgarage
Total
Emissionen SonRoad18

Abschnitt \ Kb DTV Nt Nn Nt2 Nn2 K1 tag K1 nacht | LreTag | Lre Nacht

km/h dB(A) Fz/24h Fz/h Fz/h % % dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Tiefgarage 30 0 71.5 4.8 1.6 1 1 0 5 51.0 51.2
Legende
v Geschwindigkeit in km/h
Kb Belagskorrektur in dB(A)
DTV Durchschnittlicher taglicher Verkehr
Nt Anzahl Fahrzeuge / h tags (07-19 Uhr)
Nn Anzahl Fahrzeuge / h nachts (19-07 Uhr)
Nt2 Schwerverkehrsanteil in [%] tags (07-19 Uhr)
Nn2 Schwerverkehrsanteil in [%] nachts (19-07 Uhr)
K1 tag o .

Pegelkorrektur fir die Art der Parkierungsanlage dB(A)

K1 nacht
Lr,e Tag Schallemission in 1m Abstand zur Achse in dB(A)
Lr,e Nacht Schallemission in 1m Abstand zur Achse in dB(A)
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