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Teilnutzungsplanung
‘Rischi Areal”, Oberarth

Erganzungen Baureglement

Offentliche Auflage

30 Tage offentlich aufgelegt vom ..................... bisam ................

Von der Gemeindeversammlung an die Urnenabstimmung Giberwiesen am

An der Urnenabstimmung vom ...................... angenommen.

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. ... e
genehmigt am.........ccocvuveverceesreenne.

Der Landammann Der Staatsschreiber

Ergénzungen gegeniiber dem rechtskraftigem Baureglement sind rot dargestellt.
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Il. Gestaltungsplane
Art. 44

1 In allen Bauzonen kdnnen Gestaltungspldne erlassen werden, sofern folgende
Mindestflachen gegeben sind:
a) Kernzone 1500 m?
b) tibrige Bauzonen 3000 m?

2 Wo offentliche Interessen es erfordern, kann der Gemeinderat fiir uniiberbaute
Gebiete von mindestens 5000 m? einen Gestaltungsplan verlangen.

3 Der Erlass eines Gestaltungsplanes setzt eine bessere Nutzung und Gestal-

tung gegeniiber der Normalbauweise voraus. Dies trifft namentlich zu, wenn

nebst den im § 24 Abs. 3 des Planungs- und Baugesetzes genannten Vorteile

folgende Kriterien erfiillt sind:

a) vorziigliche architektonische Gestaltung und gute Einfligung in die Umge-
bung;

b) preisglinstiger Wohnraum fir Familien;

c) besondere Massnahmen zur Steigerung der Wohnhygiene;

d) gestaltete Kinderspielflachen von mindestens 15% der zu Wohnzwecken ge-
nutzten Geschossflachen;

e) sichere und verkehrsberuhigende Erschliessung;

f) mindestens die Hélfte der Abstellflachen fiir Motorfahrzeuge unter Terrain; g)
grossziigige und zweckmassige Gestaltung der Umgebung und Bepflanzung;

h) Massnahmen zur Abfallwiederverwertung.

4 Innerhalb der Gestaltungsplanpflichtgebiete sind die Richtlinien zu den
Gestaltungsplanen im Anhang des Baureglements zu beachten.

Art. 45

1 Der Gestaltungsplan muss beinhalten:

a) den nachgefiihrten Katasterplan im Massstab 1:500) mit Einmeter-
Hohenkurven;

b) einen Plan mit den Mantel- und H6henbegrenzungslinien sowie Angaben iiber
die generellen Grundrisse der Bauten;

c) einen Plan iiber die Verkehrserschliessung mit Angaben (ber die
Abstellflachen fiir Motorfahrzeuge;

d) Vorschriften tiber die Abstande;

e) Angaben Uber die Gliederung und Gestaltung der Bauten;

f) Angaben Uber die Versorgung und Entsorgung;

g) Angaben Uber die Gestaltung der Umgebung, der Frei- und Spielflachen sowie
die Bepflanzung;

h) ein Reglement mit den Sonderbestimmungen, namentlich den anrechenbaren
Geschossflachen.

2 Der Gemeinderat kann in besonderen Fallen weitere Unterlagen gemass Art.
48 Abs. 4 verlangen.

Art. 46

Erflllt der Gestaltungsplan die Voraussetzungen des Art. 44, sind folgende

Abweichungen von den Bauvorschriften zuldssig:

a) Erhohung der Ausniitzungsziffer um hochstens 20 Prozent;

b) Erhéhung der Geschosszahl um ein Geschoss und der Geb&ude- und
Firsthohe um maximal 2.70 m, ausgenommen in den Zonen W1 und W2;

c¢) Erhohung der Geb&udelange um maximal 30 Prozent.
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Art. 46a

Mehrwertabgabe Fir Um- und Aufzonungen im Sinne §36d Abs. 2 PBG gilt eine Mehrwertabgabe
von 20%.
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Anhang

Richtlinien zu den Gestaltungsplanpflichtgebieten

«Rischi Areal» (Parzellen Nr. 3652, 633, 634, 635)
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Zweck

Bebauung / Nutzung

Erschliessung /
Verkehr

Entsorgung

Frei- / Grinrdume
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Der Gestaltungsplan dient der geordneten Entwicklung des «Rischi Areal»
und soll zu einer auf den Ort abgestimmten Bebauung, Erschliessung und
Gestaltung fiihren.

Als Grundlage des Gestaltungsplans ist ein qualifiziertes Verfahren durch-
zufiihren. Die Einsitznahme einer gemeindlichen Vertretung im Beurtei-
lungsgremium oder Preisgericht ist zwingend.

Es ist auf eine gute Gestaltung der Baukorper (Volumetrie, Fassaden,
Dachgestaltung, Materialisierung) zu achten.

Es ist auf eine gute Einordnung in die Umgebung zu achten.

Es sind zwei Kindergarten gemass den kantonalen Richtlinien zu schaffen.

Die Haupterschliessung fur den motorisierten Verkehr des Gestaltungs-
plans «Rischi Areal» hat tiber den Heulediweg zu erfolgen.
Parkierungsflachen fiir Bewohner sind in einer unterirdischen Sammelga-
rage zusammenzufassen.

Es sind Veloabstellpldtze nahe den Geb&audeeingangen zu erstellen. Die
Anzahl bemisst sich nach den VSS-Normen.

Die Entsorgung erfolgt tGber Unterflurcontainer.

Es sind grossflachige arealinterne Griinrdume mit ansprechender und
zweckmassiger Ausstattung fir vielfaltige Nutzergruppen zu schaffen.
Innerhalb der Griinraume sind mehrere grosskronige Baume zu platzieren.
Der Anteil an Kinderspielflachen betragt mindestens 15% der zu Wohnzwe-
cken genutzten Geschossflachen (die Aussenrdume des Kindergartens
kdnnen angerechnet werden).

Fir die Bepflanzung sind nur einheimische und standortgerechte Pflanzen
zu verwenden.

X:\RP\304 Arth\36 Aufzonung Rischi Areal\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\O_Entwurf





