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Gemeinde Arth: Teilnutzungsplan «Rischi Areal», Oberarth
Vorpriifung

Sehr geehrter Herr Gemeindeprésident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Mit der Prasidialverfiigung vom 1. April 2025 unterbreiten Sie dem Volkswirtschaftsdepartement
den Teilnutzungsplan «Rischi Areal» zur Vorpriifung.

A. Beurteilungsgegenstand und Vernehmlassungsverfahren

Neben der Prasidialverfigung umfasst die Eingabe folgende Unterlagen:

— Teilnutzungsplan «Rischi Areal», Oberarth, Massstab 1 : 750 vom 5. Marz 2025;
- Erganzungen Baureglement vom 5. Mérz 2025;
- Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV vem 5. Marz 2025.

Im Vernehmlassungsverfahren haben sich das Baudepartement (22. April 2025) und das Umweltde-
partement (2. Mai 2025) zur Eingabe gedussert.

B. Ausgangslage

Im Gebiet «Rischi» besteht eine Baulandreserve (KTN 3652), welche zur Realisierung einer Wohn-
{iberbauung aktiviert werden soll. Der Perimeter umfasst 7913 m?. Es wird eine verdichtete Bau-
weise angestrebt. Konkret ist fiir die Parzellen KTN 633, 634, 635 und 3652 eine Aufzonung von
der Wohnzone (W2) in die Wohnzone (W3) sowie die Festlegung einer Gestaltungsplanpflicht vorge-
sehen. Im Erdgeschoss eines Wohngebaudetrakts ist ein Doppelkindergarten vorgesehen. Der Cha-
rakter der Wohnzone W3 bleibt mit der untergeordneten &ffentlichen Nutzung gewahrt. Die betroffe-
nen Parzellen werden im kommunalen Richtplan (vom 8. Méarz 2022) als «Siedlungsverdichtungsge-
biet» ausgeschieden. Es soll eine Mehrwertabgabe von 20 % im Baureglement festgelegt werden.
Ausserdem soll der Anhang des Baureglements um die Richtlinien des geplanten Gestaltungsplan-
pflichtgebiets «Rischi Areal» ergénzt werden. Die Mitwirkung lief bis am 3. Mai 2025.

Vorpriifungsbericht und deren Behandlung

Anhang A

Anderung
notwendig in:

Teilzonenplan

Baureglement

Bericht
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Vorpriifungsbericht und deren Behandlung

Anderung
notwendig in:

TZP

BauR

Bericht

C. Vorpriifungsergebnisse

Vorbehalte kénnen dem Regierungsrat in der vorliegenden Form nicht zur Genehmigung beantragt
werden und sind zu bereinigen. Empfehlungen weisen auf prézisierungsbeddrftige Punkte hin, deren
abschliessende Beurteilung vorbehalten bleibt und Hinweise dienen der Orientierung, Prézisierung
oder Richtigstellung.

Die Bergstrasse und das vordere Teilstiick des Heulediwegs sind dem tbrigen Gemeindegebiet
zugeordnet. Es handelt sich um eine Hauptverkehrs- (Bergstrasse) und eine Groberschliessungs-
strasse (Heulediweg) innerhalb der Bauzone. Gemass Art. 38d des Baureglements der Gemeinde
Arth vom 8. Dezember 1991 (Stand: 2. Juli 2024) sind solche Anlagen einer Verkehrszone zuzu-
ordnen.

Hinweis: Die betroffenen Abschnitte der Bergstrasse und des Heulediwegs sind spétestens mit der
néchsten Revision der Nutzungsplanung der Verkehrszone zuzuordnen.

Das Amt fiir Geoinformation stellt fest, dass noch keine aktuelle INTERLIS-Datei fir eine Priifung
vorliegt. Zur Aktualisierung des OREB-Katasters ist der Datensatz Nutzungsplanung dem Amt fiir
Geoinformation vorgéngig zur Priifung zuzustellen. Fiir die Genehmigung ist ein positives Priifre-
sultat erforderlich.

Hinweis: Die aktuelle INTERLIS-Datei ist zur Priifung einzureichen.

Zur Vorpriifung wurde ein Auszug mit den Anderungen des Baureglements der Gemeinde Arth
eingereicht. Zur rechtssicheren Nachvollziehbarkeit der Anderungen und zwecks Aufschaltung des
angepassten Baureglements im Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrénkungen
(OREB) wird eine nachgefiihrte Gesamtfassung benétigt.

Hinweis: Zur Genehmigung ist eine vollstandig nachgefiihrte Fassung des Planungs- und Bauregle-
ments einzureichen.

Das Mitwirkungsverfahren wurde wahrend dem Vorpriifungsverfahren abgeschlossen. Im Regelfall
ist die Mitwirkung vor der Vorprifung durchzufiihren (§ 25 Abs. 1 PBG). Die Gemeinde wird ein-
geladen, die Mitwirkung zukiinftig vor der Vorprtifung durchzufiihren. Die Anregungen aus der
Mitwirkung sind bis zur Genehmigungseingabe im Erlduterungsbericht zu dokumentieren. Bei we-
sentlichen Anderungen ist eine zweite Vorpriifung nétig.

Hinweis: Die Ergebnisse des Mitwirkungsverfahrens sind im Erlauterungsbericht festzuhalten.

D. Nachgelagertes Verfahren

Das Baudepartement legt nahe, Mobilitatskonzepte im Hinblick auf das Gestaltungsplanverfahren
zu entwickeln.

Kenntnisnahme. Die Zuweisung der Verkehrsanlagen zu entsprechenden Ver-
kehrszonen sind Bestandteil der laufenden Teilrevision.

Kenntnisnahme. Die entsprechenden Interlis-Daten werden vorgéngig zur Geneh-
migung dem AGI eingereicht.

Kenntnisnahme. Ein entsprechendes Dokument wird fiir die Genehmigung er-
stellt.

Kenntnisnahme. Das Mitwirkungsverfahren wurde zeitgleich mit der Einreichung
zur kantonalen Vorpriifung gestartet. Die Ergebenisse werden entsprechend Do-
kumentiert.
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Das Vorpriifungsverfahren gilt als abgeschlossen. Die Gemeinde wird eingeladen, die Vorbehalte zu
bereinigen, die Empfehlungen umzusetzen und die Hinweise zu beriicksichtigen.

Das Volkswirtschaftsdepartement dankt den Gemeinderatsmitgliedern fiir die bisher geleistete Ar-
beit. Fur allfallige Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griisse
Volkswirtschaftsdepartement
Departementsvorsteherin

/,P%é

Petra Steimen-Rickenbacher
Regierungsrétin
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